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REPUBLICA DE COLOMBIA

NOTARIA QUINTA (5%) DEL CIRCULO DE BOGOTA

MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y/(CUATRO ------------- amm
DE FECHA: DIECINUEVE (19)/DEL. MES DE MAYOQ ~-------—-
.IDEL ANO DOS MIL ONCE (2011).
CODIGO NOTARIA 110010005
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE CALIFICACION RESOLUCION No 1156/96
NATURALEZA DEL ACTO: 7=
REFORMA AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTALéEL “CONJUNTO
RESIDENCIAL LA FLORESTA"./
CUANTIA: ACTO SIN CUANTIA
DESCRIPCION 'Y DIRECCION DEL INMUEBLE: /EL CONJUNTO RESIDENCIAL LA

FLORESTA — PROPIEDAD HORIZONTAL, éONSTA DE CINCO BLOQUES 0~

INo 98A51, / Avenida Carrera 68"No. 98A- 41, 4\ven|da Carrera 68 No 98A297 Calle
198 A'No. 68-15'de la ciudad de Bogota D.C. ,,f

UBICACION DEL PREDIO: URBANO { X )’f RURAL (" } -
‘MATRICULA INMOBILIARIA MATRIZ: 50N-8005 -
FOLIOS DE I}AATRICULAS INMOBILIARIAS INDIVIDUALES: DESDE EL NUMERO
50N-104802'HASTA EL NUMERO 50N.1 05003, PARA UN TOTAL DE: 202.-----—-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

|OTORGANTE(S): ) IDENTIFICACION

RAMON FRANCISCO CUENCA HERNANDEZ <. C.C. 17.114.292/
Quien obra en nombre y representacion del CONJUNTO RESIDENCIAL LA
FLORESTA- PROPIEDAD HORIZONTAL/ NIT. 860.050.128-8 *

En la ciudad de Bogota Distrito Caprtal Departamento de Cundinamarca, Reptblica
ide Colombia, a los diecinueve (19) del mes‘de Mayd’ de dos mil once (2011), “ante mi,
ROSABEL ANGULO MARTINEZ, NOTARIO(A).QUINTO(A) (5°) ENCARGADA
DEL CIRCULO DE BOGOTA{D.C., Se otorgd la Escritura Pdbilica que se consigna

en los siguientes términos; & e
COMPARECIO CON MINUTA: ~ Vi -
RAMON FRANCISCO CUENCA HERNANDEZ, mayor de edad, “’domicifiado en esta

quien para el presente acto/bra en nombre y’ representac:on ’c’lel CONJUNTO

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 1.284 i

UNIDADES ﬁ]stmgwdo con la actual nomenclatura urbana cen Avemda Carrera 68

ciudad, “dentificado con la cédula de ciudadania numero 17.114.292 ‘de Bogota!” _

PAPL'L DE UbO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NQ TIENE COSTO PARA EL USUARIC



-

/’ -
RESIDENCIAL LA' FLORESTA” - PROPIEDAD HORIZONTAL con NIT No.
y .
860.050.128-8, nombramlento que consta en la certificacion expedida por la Alcaldial
Local de Suba el 04 de mayo de 2011/Ia cual se protocohza con el presenter”

instrumento.

Conjunto constltwdo en el reg|men de la Proptedad 'Honzontal /bajo la Escritura
Puablica 4. 011’de| 5 de Agosto del afio 1.972, otorgada en la Notaria Quinta (52)” de
Circulo de Bogotay reg|strada en la Oflcma de Registro de Instrumentos Pablicos de
Bogota, /con Ia Matricula Inmobiliaria” No -50N-8005“con el nombre Conjuntd
Mult:famlhar"Resndenua‘, la Floresta.v” EI Reglamento wgente de Propsedad
Hor:zontal”fue adoptado por Escritura Publica No. 473 del 25 de Febrero de 2.003 en
la Notarfa Quinta (5°) deI Circulo de Bogota,” donde se adoptd el nombre de
CONJUNTO RESIDENCIAL LA FLORESTA, /oombre de hecho,/con el cual erd
reconocido/por los Copropietarios del Conjunto. L""'PROPIETARIOS""I‘_‘os Inmuebles
que conforman” et Caonjunto Res:denmal La Floresta, pertenecen a 2027 ropletanoc"'
que los adquirieron a T|tu|o Real, med:ante escnturas que asf lo acreditany otorgadac
en la Notarfa respeotlva’del Circulo de Bogotaf‘ e inscritas en la Oficina de Reglstrd

/

TITULOS. La Propiedad fue adqmndarf)or la Compania Bogotana ‘e Negocios Ltdal

de Instrumentos Publicos” de Bogota

Por compra a Efrain Rodriguez Rosas,/medlante Escritura Publica No. 3357el 27d4
Febrers” de 1.970 ’/otorgada en la Notaria Quinta (5a)f6é| Circulo de Bogota
Registrada en la Oficina de registro de Instrumentos Publicos y Privados del mismg
Circuito con el No. 3869- S/Medlante Escntura Publlca No. 2653 deI 31de Mayo de
1.972de Ia misma Notaria Quinta (5°) de Bogota se hizo la venta a PEDRO GOMEZ

Y Cla.~ S A’Soc&edad que desarrolld Ias construcciones y enajeno las unidades”
s

\
\

privadas” conforme al Reglamento de Propiedad Horizontals Ramén Franciscg
Cuenca Hemandez,” a través del presente Instrumento Pdablico “manifiesta;
PRIMERO: DETERMINACION DE INMUEBLE--"LOCALIZACION Y LINDEROS. Qu

el Conjunto Residencial La Floresta “ Propiedad Horizontal; CGNSTA DE CINCQ

o

BLOQUES O UNIDADES, locallzados en la ciudad de Bogota D. C. y”dlstlnguldo con -

=

la actual nomenclatura urbana Avemda Carrera 68 No. 98A51’/ Avemda Carrera 68
No. 98A-41"Aven|da Carrera 68 No. 98A29"Calle 98 A No. 68-15¢El Lote sobre di
cual estan construidos, tlene una superficie aproximada de 26.000 ‘fﬁetros cuadrados:
y se encuentra comprendldo‘"dentro de Ios siguientes linderos; 'Por el Noroeste, en
extensmn aprox:mada de 117 metros con terrenos de la UrbamzamoanIorest&
Norte; destmados a la antigud Calle 1017 por el Sureste ‘en extension aproximada de ~ .

300 metros, con ia avenida Cra 68¢ por &l suropeste, en extension aproximada de 74
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metros“con la Calle 98; /por el noroeste, ~&n extensuon

aproximada de 297/ metros con _terrenocs “con las

urbanizaciones Morato y Los Sauces;" El area y linderos que

7/

figuran en los planos aprobados,”son los siguientes: +HAREA

del Lot%g .899.36+Mmetros cuadrados “OCCIDENTE. 296.76

e 'metros Con las urbanlzamones Morato 'y Los Sauces” y con

metros con la Calle 100 SURf/74 00 metros con la Calle 98 L7

FLORESTA, comprendldo en tal concepto'/ lo largo del reglamento Establecido’en la
Escritura 473/de1 25de Febrero de 2, 003, de la Notaria Quinta (Sa)‘del Circulo “de

Unidades* de Cuatro (4)"P|sos cada una /para Clgnto ochenta y cuatro (184)"

66mprend|dos

Apartamentos/Dlez y ocho Locales (18) y Dos 2) Salones Muihples
dentro del area comunf y con los coeficientes defln[dos/ de conformidad “con el
arttculo 35/del Reglamento segunLIa Escritura 473"6tada y que se relacionan i a

continuacion:

construcc:ones VaTIaSJORfENTE’ 203 .26 metros Con la Av. Ka 68 NORTE “119.58" B

SEGUNDO: DESCRIPCION’COEFICIENTES "EL CONJUNTO RESIDENCIAL LA~ ”

Bogota, vconsta del Lote de terreno ﬁas edificaciones en él levantadad de cinco (5Y

N

UNIDAD 1 UNIDAD 2 UNIDAD 3 UNIDAD 4 UNIDAD 5 | LOCALES
APTQ | COEF . APTO | COEF _,APTO COEF APTO | COEF ,A!,'-’TO. COEF | LOC | COEF
101 | 02584 101 [ 0544 101 | 0544 [ 101 | 0544 101 | 0,5444] 1 10,314
102 | 0,258/ 102 | 0544 102 | 05447], 102 | 0,544vi. 102 | 0,544*1 2 |0,462}
103 | 0,2587 103 | 0525°. 103 | 05254 103 | 05444, 103 | 0544°|- 3 [0,105/7]
104 | 0,258¢], 104 [ 05124, 104 | 0512 104 ! 0544, 104 | 0544"] 4 |0454]|
201 | 05327 105 | 0544, 105 | 0544 ¢ 105 | 05254 105 | 0512/ 5 0152}
202 | 0,5327 106 | 0,544 { 106 0544 ¥|. 106 | 0,512+ 108 | 05254 .6 (0152}
203 | 05257 107 | 05124 . 107 | 05127 107 | os44 - 107 | 0544 7 (0314}
204 | 0512¢]. 108 | 0525sf 108 | 0525+¢] 108 | 0,544¢ 108 | 0544. 8 [0.314)]
205 | 0,532¢(. 109 | 0,544} 201 | 0532, 201 | 0532¥, 109 | 0544: 9 (0162
206 | 0,532+ 110 | 0,544% 202 | 0532¥]1 202 | 0532°]. 110 | 0544+ 10 0,905}
207 | 0,532¢. 201 | 0532 203 | 0525v] 203 | 0532%.-201 | 05324 11 102821
208 | 05324, 202 | 0532+, 204 | 0512v] 204 | 05327, 202 | 05324 12 0,105Y"
200 | 0,532¢,203 | 0525 205 | 05327 205 [o05254 203 | os32,f 13 {0162p1
210 | 0532 ¢ 204 | 05124 206 | 05327 206 | 0512+, 204 | 0532 44 10,314
301 | 0,535¢ 205 | 0532 207 | 0512 4,207 |o0532+f 205 | 05124 15 10,314 |4
302 | 05351 /206 | 0,532 17 208 | 0525+, 208 | 0,5324f 206 | 0,525+ 16 |01621
303 | 05254 ,207 | 0,512 209 | 0532¢| 301 | 0,535+ 207 | 05324 17 [0,105)
304 | 0512 208 | 05254 210 | 0532+, 302 | 0,535:¢, 208 | 0,532+ 18 |0,141
305 | 05354, 200 | 05321, 301 | 0535¢] 303 | 05354 209 | 05329

306 | 0,5354 ,210 | 0,532, 302 | 0535+ 304 | 0535+ 210 | 05324

307 | 0,5351.301 | 0535 303 | 0525+ 305 | 05257 301 | 0,535+

308 | 0535 1,302 | 05354 304 | 0512+ 306 | 05127 .302 | 05358

300 | 0535 #,303 | 05254 305 | 0535% 307 | 05354 303 | 05355

310 | 05353 ,304 | 0512¢{. 306 | 0,535+ 308 | 0,535\ 304 | 0535+

401 | 0524 % 305 | 0,535 307 | 05127 401 | 0524 305 | 0512 4"

402 | 0,524 4 306 | 05351 308 | 0525v] 402 | 0,524\F 306 | 0525

403 | 0525#. 307 | 0512 309 | 05351 403 | 0524\ 307 | 05351

404 | 0512, 308 | 0,525¢] 310 | 0535 ¢f. 404 | 0,524, 308 | 05535 ¢

405 | 05244 309 [ 0535y 401 | 0524 405 | 0525 309 | 0535 {7
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~Paragrafo 1. Para e efecto_d_l“cob“rb“d“ intereses de mora prewstt—)smﬁﬂlculo
se hara mes vencido’ sobre cada una de las expensas comunes causadas'-/-/- ----------

Paragrafo 2. La publicacién referida/en el presente articulo solo se podra hacer en
lugares donde no exista transito.-: f
QUINTO: VIGENCIA DEL REGLAI\}ENTO éalvo los tres artlculos reformados por la
Asambtea General Extraordlnarla “el resto del artlculadoefconten:do en la escntura

/
473{del 25/de Febrero de 2.003 de la Notaria Quinta {5°) ‘Clrculo cde Bogota, contmua

wgente.i
- HASTA AQUI LA MINUTA PRESENJTADA. L
PARAGRAFO: Se protocoiiga y procede a elavar ’;a Es/critura Puablica con estg:"
instrumento el Acta No. 52 de. fecha treinta (30)/de Abril*ﬁa dos mil once (2.011)':'&]3

cual tiene el siguiente tenor:
ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE COPROP{ETARIOS‘/
CONJUNTO RESIDENCIAL LA FLORESTA"
30'DE ABRIL DE 20117
) . ACTA No. 527
Siendo Ias 2: P.M/ del 30 de abrli/de 201 1/se reunieron los Copropietarios~del
Conjunto/ReSIdenCIal La Floresta’ en ta sede Social ’No 1 para dar inicio a la
Asambiea General Extraordinaria convocada’ para la fecha por el Administrador sefior
Francisco Cuerica Hernandez‘{por el Presidente del Consejo Sefior Eduardo Orjuela” ‘
Hernandez, ¥ mediante comunicacion escrita A y entregada personalmente V'a- los
propietarios +fesidentes en el conjunto,/y' enviada por correo certificado 5 -Ios
propiet?.ribs no residentesféﬁ el Conjunto Residencial la Floresta,/ é| dia 05de abrifde
201.1.%

£

1 /Llamada alistay Verircacién del Quérum'y/
El sefior. Revisor Fiscal Jose Marta Suarez ?:/amprueba la asistencia’ y determma que
exuste'/quorum deliberatorio y aprobatono equavalente al 71,124 % sobre el tolal de
coeftcnentes "Esta cifra supera el quorum regla mentario decisorio *y la mayoria

calificada ex1gidos por la Ley y el Reglamento “En consecuencia se puede proceder a

iniciar fa Asamblea General Extraordinaria'de Copropietarios.

2/ Lectura y Aprobacion del Orden del Dia: v —
Para la realizacion de la Asamblea General Extraordinaria,‘/ée propuso el siguiente
Orden del dia:-‘“/

1.” Llamada a lista y verificacion del quérum. - -

2. Lectura y aprobacion del orden del dia.:

3. Eleccion del Presidente y Secretarlo a) de la Asamblea General Extraordinaria™
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4. Eleccion comisién de Escrutinios & - --

5. Eleccién Comite Revisor del Acta de la Asamblea

General Extraordinaria.

7

6. Aprobar o improbar gastos *de mantenimiento ” e

inversién /de urgencia espemflcados’ por la Administracién, *

"~ Imediante cuota extraordinaria r'y la aphcamon de intereses
/

obllgatorlas i eenee

7.~ Aprobar o improbar /el incremento porcentual‘/d;el Fondo de Imprevistos,”

reformando/. el Reglamento de Propledad Horizontal “del Conjunto” Re5|denc:|af la

Floresta 4~ S——— .

El propietario de! apartamento 306/de la unidad 5'j/ Sefior Luis Honorio’@arriga
s e -

propone”que el punto 6 ‘se divida en 27 una primera parte en que se discuta’lo

referente a la Cuota Extraordmana/y una segunda parte?r eferente al cobro de

El Sefor Jesls Emilio Marﬁnez,/propone que el cobro de interesesdebe estar dentro

de las modificaciqnes"él Reglamento de Propiedad Horizontal.’/Propuesta aprobada

1. Liamada a lista y verificacion del quorum R e R o e e

. Lectura y aprobacion del orden del dia

Eleccion del Presidente y Secretario(a) de la Asamblea General Extraordinaria®”

2
3
4. Eleccion comision de Escrutinios. -~
5. Eleccion Comité Revisor del Acta de General Extraordinaria P
6

. Aprobar o improbar gastos de mantenimiento e inversion de urgencia

especificados por la Administracion mediante cuota extraordinaria. L A——

Conjunto Residencial fa Floresta en los temas referentes a; -,

7.1.La aplicacién de intereses moratorios por atraso en el pago de cuotas~|

extraordinarias ? demas expensas obligatorias. v

7.2.El incremento porcentual del Fondo de Imprevistos <-

3- Eleccion del Presidente y Secretario J‘(a) de la Asamblea General

e

Extraordinaria: ¥ -

Fue elegido como Presidente de la Asamblea «el Sefior Guillermo Arias Galvez/y

s .
como secretaria ad-hoc“de la Asamblea a la sefiorita Camila Romero Romero,s

PAREL OE US0 EX\.lLHIVD [)EL PROTOCOLO MOTARIAL . NO TIEME COSTQO PARA EL USUARIKD
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4, Eteccidn comisiéon de escrutinios: ‘/ > -

g

Guillermo Arias 'da continuidad a ia reunién‘{ hace una breve expiicaciénwée los
/ yd

mecanismos deliberatorios’pdra la Asamblea. Fueron elegidos por unanimidad-tos

siguientes representantes en la comision de escrutiniOS' Jaime -Borda del |

apartamento 103”de Ia unidad 4/Ja|ro Bocanegra del apartamento 303 de la unidad 2"

5. Eleccion Comité f{ewsor del Aéta de la Asamblea General Extraordinaria: -

/|

Fueron elegidos por unammidadflos siguientes delegados Jesus Emilio Martinez ﬂel

apartamento 208416: fa unidad 17 Lucia Valderrama“dei apar’tamento 301“de la unidad
4§Alfonso Glraldo’ael apartamento 210*6.9 la unidad 5. £

A

de mantenimiénto e inversion "de urgencia

especificados por la Administracién mediante cuota extraordlnana‘f -------------

£

ia palabra al Presidente del Consejo” Eje

6. Aprcbar o improbar gastos

El presidente de.la Asamblea le concede
Administrqcién‘/él cual procede a explicar los proyectos prioritarios”deﬂnidos por el

S : I
Consejo; y relacionados en &l siguiente cuadro:

/ PRIORIDADES 1-2-3 +
| ADICION PRESUPUESTO | PRIORIDADES |
DESCRIPCION | COTIZACIONES ORDINARIO * 4-56
1| ARMARIOSELEGTRICOS | 21.751.840 / 21.751.840 7
2 CUBIERTAS ¢ | 33.312.000 * 33.312.000 ¢~
MARCOS CLARABOYAS / 10.656.000 |
MARCOS CUBIERTAS / /
FALSAS 10.656.000 V'
GARGOLAS 7| 12000000
3 | CIRCUITOCERRADODET.V/| 25867818 ¢ | 25.667.618
4 PUNTOS FIJOS # 12.000.000 »| 12.000.000 #
5 | REMODELACION PORTERIAS#|  10.000.000 | 10.000.000 *
6 CERRAMIENTO ~~ 12.169.000 12.169.000
ADICION PRESUPUESTQ.~ PE
7 ORDINARIO | 15.000.000 * 15.000.000
TOTAL v 130.100.656 +° 95.931.658 34.169.000 *

El Consejo a través de su Presidente‘propone que las 3-prioridades mas urgentesse
pueden '/atender en una primera instancia’’ Segun propuesta presentada por el

Consejo ’esta cuota debe ser recaudada” en los tres meses posterlores a esta’

Asamblea - -
Algunos def.los copropietariqsvargumentan que para estos arreglos/ée debe

contemplar"(al uso del Fondov&ie Imprevistos'é lo que el Administrador responde que |
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astos Fondos son msuﬁuentes por cuanto el 1 %’gobre el

recaudo mensual es aprOXtmadamente'FbSOO 000.00 pesos 15
El senor Jesus Emilio Martmez‘hace Ia -observacion que en ei
cuadro’ no ge contemplan arreglos* en la parte hidraulica der

CO”JUﬂfo/ fo que el administrador 'r”ésponde que es muy s

. | dificil predec:r/ detectar este tipo de danos, 4 un estudio
sobre el estado de las tuberias subterraneas/serla muy costoso” y poco concluyente|
Por lo tanto,*estos arreglos deben r(;a'lrzarse en la medida que se detecten los danos,”

7

para lo cua/l,-Se le estd haciendo’seguimiento a las humedades ’c;ue existen en el

Conjunto. £ - -

Después  de estas intervenciones/algunos .manifiestanéj inconformidad con la
adicién/ presupuestal de $15.000.000.00 éﬁ el presupuesto ordinario/r; o que ql

Senor Carlos Raoch;/expli‘ca que es necesario subsanar’et déficit \/t/an la partida';de

mantenimientofaprobado con elﬁresupuesto para la vigencia 2011. L”
Se desarrolla. una polémica ‘frente a la adicion presupuestai’ ya que algunos
mamflestan"éu preocupacion. entendlendo que dicha adlmon/va .a comprometer el

incremento de la cuota de admlnlstramon'ﬂe futuras vigencias! El Presidente de la

/

Asamblea procede a aclarar estas dudas,”explicando que uno de Ios beneficios de

contemplar esta adunon"presupuestal con una cuota extraordmarjaﬂ”es que por ese

v

caracter extraordinario’no hace parte de la basef/para el caiculo ‘del incremento de la

cuota de administracién’gara futuras vigencias. .

P
Algunos residentes exponen sus ideas frente al gasto/en,,_e[ caso del circuito cerrado
de televisién,/ principalmente debido a su alto costo./Estas intervenciones dan pie

para la polémica en el tema de seguridg,d,/esto radica en la tarea de los guardas y la

alta participacién que estos servicios 't?;:nen en el gasto.l{,
El administrador afirma que esta inversion impiica/una mejoria en las tareas
relacionadas con la seguridad y vigilancia,’"f;a la vez manifiestg_.“él interés de la firma |
SEGURIDAD 1MPER!O/ en lo que a restablecer el servicio f:i/e las cdmaras res‘pecta,«-""/
y recuerda a la copropiedad»‘,r-"aue con ocasion de la primera instalacion ”’&e este
sistema de seguridadt’ié firma realizo varias donaciongs.en equipos para ese fin. -~

El administrador, informa que de manera informal/ge han iniciado conversaciones+’
con la Empresa de Seguridadf’bara establecer una colaboracién de tipo econémico/“

dentro del proy_g_actor.’"Pero a la fecha no existen propuestas concretas dentro de esta

negociacion :
El presidente llama al orden,"aebido a que el tema de seguridad no compete a esta

Asambiea"'g/ procede a pedirle al administrador que exponga el valor de las cuotas”’

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTCGCOLO NOTARIAL . NG TIENE COSTO PARA EL USUARIO




conforme ala atencion delfotal delas prioridades; y conforme al 6rdén dador por el

Consejo.

El administrador toma el ejermplo de los inmuebles con mayor coeficiente 6uedando

estipulado el valor aproximado de la siguiente forma:*<-

[ VALORMAXIMO |~

PROYECTO DE cUOTA ~
TOTAL PRIORIDADES + - $
ADICION PPTAL v 707.748 V'
TOTAL 3 PRIORIDADES + ADIC 5 _
PPTAL o 521.868

$ s
PRIORIDADES FALTANTES ¥ 185.879 *
/

El Consejo redondea su propuesta ﬁue consiste,-&n desarrollar durante este afio las
i 5

. /, . N . e
prioridades 1 a 3 (armarios y circuito cerrado de TV) y desarrollar posteriormente Tos

arreglos faltantes.' —_—

La Sefiora Flor Gonzalez/ afirma que -debera nombrarse”un interventor para la
atencion de las prioridades expuestas: A lo cual el Presidente de la Asamblea aclarat

gque en el momento de realizar los contratos”con las flrmas seleccnonadas”deberan

desngnarseﬁos auditores o interventores correspondlentes‘
Algunos de los asistentes’a la Asamblea solicitan exphcamones sobre los Sel’VIClOS
cotlzados#para lo cual el admmistrador pong a d|sp03|010n‘de los copropletaﬂos’ y
resudentes las cotizaciones rembldas‘/ fas cuales ya han sido estud|adas por el

ConseJo e mwta/a las personas capac:tadas“/en temas de obra cnnl para que

Frente a Ia§,. dudas de los residentes” sobre el valor de la cuota, el E’,residente de la
Asamblea‘Fhace claridad que el monto aprobado va a ser diferido,"g//que conforme al
respectivo flujo de caja,’ se desarrollaran las obras.’?\demés estas cuotas deben
pagarse cumplidamente“ﬁara que los proveedores mantengan los precios de of)e_;ta./ '
Referente a las prOpuestas se define 6&(& el pago de la cuota extraordinaria"igara los
tres primeros proyectos";/ la adicion del presupuesto ordinario*'bor un mohto total de
$ 95931, 658 00, ge recaude en cuatro {4) meses. Para los proyectos 4 5 y 6 con
valor total de $ 34.169.000 el se haria en los dos (2) Mmeses SIQmentes ------------------

La Sefiora Blanca Barrero § propone que el cobro de las mismas éebe iniCJarse en e!

El sefor Guillermo Robayofpropone que se d:flerarel coslo totalée los arreglos en

siete cuotas pagaderas’en los meses de junio a Diciembre. -
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Surge la propuesta que en la cuota extraordinarlav’no se

o

cantemple’ (a ad|C|on presupuestal 'y que se difiera Ia suma de

g 115.100.658.00,/conforme a las opciones expuestas con

anterioridad.

Conforme a las explicaciones-tadas por el Presidente e la

oo | Asamblea‘esta propuesta no procede a formar¢parte de las

4

propuestas 4 dellberar : -
Se inicia la de!rberacron entre las propuestas definidas como: /1) Fmanmac:on total*’de
los proyectos por/$ 130.100. 658ey la 2) Financiacion de las 3 prlondades por
$95.931,658 4. -

/

Se decide déliberar mediante”el conteo de los votos“en contra de la primera

Votos en contra: - —

propuesta.v/

Los resultados fueron los siguientes:

APARTAMENTOQ!{ UNIDAD COEFICIENTE

1044 19" 0,258 *

2001/ 14 0,532 «*

4087 1 0,524 <.
| 2004 2y 0,632 v .
4 3104, 24, 0,535
i 4044, 2. 0512+
- 4104 5 0524 v,°
‘ TOTAL/ 3417 7 -
g Teniendo en cuenta que el quorum “inicial de Ia reunionfue del 71, 124% y los votos

o

i en contra representan el 3 A17%, el 67.977% restante no es quérum aprobatorlo y se
| v

' somete” a la intervenciofn de la comision de escrutlmos para verificar asistencia.®-----

i . Conforme & los resuitados de Ja comision; se procede a la actualizacion del quorum"

/

. dado que atgunas personas reglstraron su asistencia’ mlnutos después de iniciada la

- 'Asamblea Yy se ev:dencra que asciende al 83 997%’ (ver anexo 1) Se solicita la

-

Ve

! rat|frcaC|on de los votos, los cuales se mantienen” quedando aprebada propuesta“por

‘ e| 80,58% de los asistentes. ¢

tLa segunda propuesta no se somete a votacion, tenlendo en cuenta ‘el resultado

antenor / men e

7. Aprobar 0 1mprobar Ia reforma al Reglamento de Propledad Horizontal del

S

Conjunto Resuienc:lal‘{a Floresta en los temas referentes a: S

Después de la deliberacion se procedeﬁ discutir la reforma al ragIamento,-'"asi:---"-—“-

extraordinarias’'y demas expensas obligatorias. - -

7.1-  La aplicaciéon de intereses moratorios por atraso/gn el pago de cuotas

PAREL DE US0Q EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOT.‘\RIAL NO TIENE CCOSTO PARA EL USU-’-\RIO

é:;

ANDRES EIBZR ABESALO
BOTAZIO CUINTO



& e

/ -
ﬁmeTmamTa"s{eToUéﬁe—cha eterminar el porcentajg~de interes moratorlo’ 3

aplicar’sobre gxpensas en mora,‘y se propone en primera instancia ée apl:que el

contempladoe’en el reglamento para las cuotas ordmanas/ que es 1,5 veces ei interés

bancario.

Entra en debate la retroactividad 6é ta aplicacion de Jos intereses moratorios,:é\ra lo
cual interviene , el Abogado/ Leonardo Calderdn’ qmen hace claridad * que esta
retroac;tnvndad'/ no puede aplicarse en la med|da/en que toda - modificacion &l
reglamento"(rlge a partir de su registro fnedlante escritura publica. ’f’or tanto se aclara
que a los actuales deudores/morosos se les liquidaran mtereses a partir de la fecha
en que se protocolice la escrlturé/de modificacion del Reglamento de la copropiedad: 4
Por unanimidad queda aprobada} la modificacion del articulo 40 63! reglamento para
aplicar intereses moratorios /a‘ todos los cobros que se consideran expensas
obllgatonas/t/ales como: cuotas ordlnar|a§/ cuotas de sostemmlento de parqueadero,”

cuotas de televisién’ mternet multas y cuotas extraordinarias. =-

.

7.2- El incremento porcentual del Fondo de Imprevistos

Segun el reglamento de propiedad horizontal (rlgente el Fondo de Imprevistos tiene

como minimo aporte el 1% sobre el recaudo mensual. # pa

{

/ ,
Héctor Correa; afirma que el 1%es insuficiente 'y que conforme al presupuesto”

aprobado estaria alrededor’ de $ 400. 000 pesos mensuales

. /
Existen dudas frente/a la apltcacuon’de esta modtﬂcacnon’a lo que el sefor Guillermo

Arias'responde que el nuevo porcentaje/;se aplicaria a partir de Ia' vigencia 2012
P

Se definen Ias dos propuestas" para el mcremento del mirimo del Fondo de-

Imprewstos Ias cuales hacen referencia al 5% 0 al 10%. <

-

El Presidenfe/de la Asamblea somete a votacion el incremento del 10% el cual tuvo como

resultados:
A favor de propuesta del 10% ‘/
APARTAMENTO | UNIDAD | COEFICIENTE
402/ 2. 0,624 7
1067, 31" 0,544 7
TOTALS 1,068 ¢
/“"

El restante 82,928 % voto a favor del 5% coma minimo para &l Fondo de Imprewstos
a partir de la V|gen0|a‘fdel 2.012 yen consecuencia modificar” el Articulo 1tf del
Heglamento “Siendo las 5:00 PM. "Se da por terminada |a reunion.

/s /'r -
GUILLERMO ARIAS GALVEZf (Fdo.)’ CAMILA ROMERO ROMERO (Fdo.) *

Presidente / Secretaria ad-hoc '
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En Is ciudad de¢ Bogot4, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Repiiblica de

Colombia, a los veinticinco (25) dias del mes de febrero de dos mil tres (2003), al

Despacho de la NOTARTA QUINTA (3a) do este Crculo, cuyo Notario Titular es ol
Doctor JAIME ARTEAGA CARVAJAL. S

Compareci6 JOSE GERMAN ALBERTO LOPEZ HENAO, mayor de edad, vecino y

domiciliado en esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadanfa nimero 9.654.318

expedida en Yopal (C/nare), quien manifesté que obra en nombre y representacién de la

copropiedad denominada CONJUNTO RESIDENCIAL LA FLORESTA, todo lo cual

acredita con lﬁ fotocopia autenticada de Ia certificacién expedida por Ja Alcaldfa Local de

Suba de fecha catorce (14) de junio de dos mil dos-(2002), documento que adjunta para su

protocolizacién con el presente instrumento, y manifesté:

"
Tyt

-

PRIMERO, Que por el presente instrumento y en cumplimiento del acuerdo de la

 Asamblea General Extreordinaria de Copropictarios del CONJUNTO RESIDENCIAL

LA FLORESTA, celebrada el dia catorce (14) del mes de Diciembre de dos mil dos

{2002), conforme aparece en ¢l acta pimero cero treinta y siete (037) de la misma fecha,

que presenta para su protocolizacién, por este acto somete al Régimen de Propiedad

Horizontal consagrado en la Ley 675 de dos mil uno (2001) y se constituye en el

CONJUNTO RESIDENCIAL LA FLORESTA, régimen al cual queda sometido este

ente jurfdico.

TITULO I

GENERALIDADES

Capitulo 1} Objetoy Alcance

Articulo 1. Objeto - Principlos. El objeto del presente Reglamento es el de incorporar los

inmuebles que conformari 81 CONJUNTO RESIDENCIAL - LA FLORESTA -~ al régimen

de propiedad horizontal expedido por Ia ley 675 de Agosto tres (3) de dos mil uno (2001)

y a sus disposiciones reglamentarias que determinan la constitucién del régimen de

propiedad horizontal, 1a propiedad como persona jurfdica, a extincién de la propiedad

horizontal, la reconstruccidn del Conjunto, los bienes privados que lo conforman, 1os

bienes comunes, los coeficientes de copropiedad y que establece la contribucién a las

expensas comunes y lo relativo al funcionamiento de los érganos de ad_minismldn y

control, a }a solucién de conflictos y a las sanciones por incumplimiento.—-—-—-—-_-—-
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El Reglamento de Propiedad Horizontal ¢s el Estatuto

o Conjunto de Normas que regulan a las unidades de

propiedad privada o de dominio particular y los

derechos de copropiedad sobre los bienes comunes,

consagra los derechos y prescribe las obligacionss y

prohibiciones de los propictarios actvales y futuros,

[utulams de derechos reales, smlplcs tenedores a cualguier titulo, del Conjunto Residencial

iLa Floresta, la gestién administrativa, la direccién, ¢l control y las reglas que gobiernan la

organizacién y su funcionamiento, que garantizan la seguridad, la convivencia pacifica y la

lidaridad social entre los propietarios de cada uno de los inmuebles.  emsmem—cesmome
£ _ A

1. La funcién social y s

F’RINCIPIOS

ta soportado en los principios orientadores qgtemplados por la misma Ley 675 de 2001

como son:

TR

. La convivencia pacfﬁca Y. so{ldaligad

2
3.
4
5

|los propietarios actuales del inmueble y p»' & ftuuros adquirientes de derechos reales

P;bre los bienes de dominio privado en que aquél se divide y en lo pentinente para todas

las personas que a cualquier tftulo usen y gocen dichos bienes privados. En consecuencia,

koda operacién, que implique traspaso o enajenacién de bicnes de dominio privado, o

constitucion de cualquier derecho real, asf como en la cesién de uso y goce de dstos a

cualquier titulo, se entenderdn incorporados a fas disposiciones del presente Reglamento.

Articulo 3. Normatividad. Se declaran incorporados al presente Reglamento todas las

ormas de Ia Ley 675 de agosto tres (3) de dos mil uno (2001) y demis disposiciones

reglamentarias. Cuando en el Reglamento no se encuentrs una norma expresamente

plicable a un caso determinado o concreto se aplicaran en su orden:

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNOG PARA EL USUARIO
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1. Laley 675 de Agosto tres (3) del dos mil uno {2001) y las disposlciones legales que lasl

reglamentcn

2. Las demds normas del mismo Reglamento que regulen casos o situaciones anﬁlogas

3. Las normas legales que regulan situaciones similares en inmuebles sometidos ai

Régimen de Propiedad Horizontal.

4. Las normas del Cédigo de Comercio en lo pertinente

§. Las normas tributarias y contables en lo pertinente.

6. Las disposiciones del Cédige Civil Colombiano concordantes o reformatorias del|

mismo, de manera directa o por analogfa.

7. Las demds disposiciones legales que regulen casos o situaciones andlogas. /

Capitulo I .

De Ia Constitucién del Régimen de Propledad Horizontal y sus Coeficientes

Arﬁeulo 4, Constitucién.- LA AGRUPACION DE VIVIENDA RESIDENCIAS LA

FLORESTA, se someti6 al Régimen de Propiedad Horizontal mediante la protocolizacién

de la escritura Pdblica ndmero cuatro mil once (4011) del cinco (5) de agosto mil

novecientos setenta y dos (1972), otorgada en la Notaria Quinta (5a) del Circulo de

Bogotd, registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Piiblicos de Bogotd, con la

Matricula Inmobiliaria nimero S50N-8005 c¢on el nombre CONJUNTO|

MULTIFAMIAR RESIDENCIAS LA FLORESTA.

PARAGRAFO: A partir de la aprobacién del presente reglamento por la Asamblea]

General de Propietarios, los nombres mencionados en el presente articulo quedaxanl

sustitvidos por el de CONJUNTO RESIDENCIAL LA FLORESTA, nombre de hecho,

con e] cual se le ha reconocido por los propietarios del conjunto.

Articulo 5. Propletarios. Los inmuebles que conforman ¢! CONJUNTO RESIDENCIAL

-LA FLORESTA- pertenccen a doscientos dos (202) propietarios que los adquirieron a

titulo real mediante escrituras que asf lo acreditan, otorgadas en ]a Notarfa respectiva del

Cfrculo de Bogot4, ¢ inscritas en la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de

Bogotd. D.C, las cuales reposan en poder de cada uao de los mismos adquirientes como

cuerpo cierto.

Art{culo 6. Ttulos, La Propiedad fue adquirida por la Compafifa Bogotana de Negocios

Ltda. por compra a Efrafn Rodriguez Rosas mediante escritura publica ntimero trescientos]

treinta y cinco (335) del dos (2) de febrero de mil novecientos setenta (1970) &orgada por

-y

é
”
4
|
».
&
®
)
r
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‘ |83), Avenida Carrera cmcuei,\ta ¥

)

la Notarfa Quinta (5a) del Circulo de Bogotd,

registradas en ia Oficina de Registro de Instrumentos

Piblicos y Privados de! mismo Circuito al ndmero

3.869-8. -

Mediante escritura publica ndmero dos mil seiscientos

cincuenta y tres (2653) del treinta y uno (31) de mayo

de mil novecientos setenta y dos (1972) de la Notarfa Quinta (5a) de Bogotd, s¢ hizo la

nta a Pedro Gomez y CIA S.A. Sociedad que desarrotio las construcciones y enajené las

idades privadas conforme al reglamento de Propiedad Horizontal

culo 7. Determinacién de Inmueble: localizacién y linderos. El CONJUNTO

IDENCIAL -LA FLORESTA-, consta de. cinco (5) blogues o unidades; localizados

en la ciudad de Bogotd D.C, y distinguid; con la actual nomenclatura urbana Avenida

Carrera cincuenta y siete (ACr. 57) Nlimero en cincuenta y siete / sesenta y siete /

tenta y cinco / setenta y n}% y ¢ (1OONY 62,475 15 85), Calle ciento

oo (CL101) Nomero ol ma W 6 GT0 B 7 diecimueve /
Aﬁ‘?’\s y 2 ey W

treinta y uno / treinta y tres / twmta gcmco y txgs eﬁmnta y nueve / cincuenta

) -w?-i»-wy Fror

y tres / cincuenta y nueve T Qchema y tn:s 8¢ 4;37 19/ 31[ 33! 357431 49/ 53/ 507

cien_:l_ élncucnta y uno (100-51).

Inoventa y nueve - ochenta yclnco §9‘B 5): noy

fnoventa y nueve (Cl. 99) nﬁqlem

cual estdn construidos tiene un’a, b apmRitadd gjnt__iféis mil metros cuadrados

(26.000 M2) y se encuentra compne_ did '_entes lmdems Porel Noreste,

u.-‘

Ien extensién aproximada de czcnto dJeofsl metms (11‘7 mts) con termnos de la

rbanizacién Floresta Norte destinados a la idle ctento uno (CL 101); por el Sunaste, en

extensién aproximada de trescientos metros (300 mts) con Ja avemda carrera cmcuenta y

F:etc (Cr.57); por el Suroeste; en extensién aproximada de sctenta y cuatm mctros (74 mis)

con 1a calle noventa y ocho (Cl. 98); por el Noroeste, en extension aproxunada de

doscientos noventa y siete metros (29‘7 mts) con tcrn:nos sin desarrollal,  aee—crm————

[El rea y finderos que figuran en los planos aprobados son Tos siguiontes: —

AREA: Diecinueve mil ochocientos noventa y nueve metros cuadrados con treinta y seis

decfmetros cuadrados (19.899.36 M2)

OCCIDENTE: Doscientos noventa y seis metros con seienta y seis centimetros (296.76

Imts) con terreno sin urbanizar (hoy éamra c;uaxenta y ﬁcho D (Cr. T:30)) S ———

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL UBUARID
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ja avenida sesenta y ocho (Av. 68) (hoy Avenida carrera cincuenta y siete (ACL.57), =

NORTE: Ciento diecinueve fetros con cincuenta y ocho ocnﬁmetrbs (119.58 nits) con la

calle ciento uno (Cl 101) {

privadas o de dominio particular, /e

Su objeto Social, serfi administrar ct.)rre.c.ta y eficazmente los bienes y serviclos‘oomugg_s,

manejar los asuntos de interés comin de los propietarios de bienes privados y cumplir

hacer cumplir 1a ey y este Reglamento de Propiedad Horizontal, /-
__Mafo. Para efectos de facturacién de los servicios piiblicos domiciliarios a zonas
comunes, el CONJUNTO RESIDENCIAL -LA FLORESTA-, s ¢l usuario inico frente a}

las émpresas prestadoras del servicio.

Artfeulo 11 Naturaleza y caracteristicas, Ei. CONJUNTO RESIDENCIAL -LA

FLORESTA-, Persona Jurfdica originada en la constitucién d¢ la propiedad horizo gg ;l

ORIENTE: Doscientos noventa y tres metros con veintiséis centfmetros (293.2:6 mts) conl/
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“

4 NATURALEZA CIVIL, SIN ANIMO DE

.

LUCRO. Su denominacién es: CONJUNTO

RESIDENCIAL -LA FLORESTA-, domiciliado en

Bogotd. D.C y localizados en Avenida Carrera

cincuenta y sicte (ACr. 57) Nimero cien - cincucata y

sicte / sesenta y siete / setenta y cinco / setenta y nueve

/ ochenta y cinco (100-57/ 67 }75 719/ 83); Calle ciento uno (CL.101) Nimero cuarenta y

acho C - cero tres / cero nueve / trece / diecinueve / treinta y uno / treinta y tres / treinta y

cinco / cuarenta y tres / cuarenta y nueve / cincuenta y tres / cincuenta y aueve / ochenta y

tres (48C - 03/ 09/ 13/ 19/ 317 33/ 35/ 43/ 49/ 53/ 59/ 83); Avenida Carrera cincuenta y

siete (ACr.57) ndmero cien - cincuenta y uno (100-51); noventa y nueve - ochenta y cinco

(99-85); noventa y nueve - veintinueve (99-29) y Calle noventa y nueve (Cl. 99) nimero

cuarenta y ocho D - quince (48D-15) Tendr@lgA 8 dad de no contribuyente de impuestos

nacionales, asf como del im

propias-de su objeto $ cif’z:*
o

ochenta y seis (1986). /

éste delegue esta facultad.

Pardgrafo. E! acta del consejo de adm.tnis £i6n.donde se clige al administrador, y al

representante legal, asf como una carta firmada por las personas que actuaron como

lpresidentc y secretario de la asamblea de copropictarios serdn los documentos que deben

|presentarse ante l2 respectiva alcaldfa local para solicitar el reconocimieato como
.

representante legal del conjunto,

Articulo 13. Recursos Patrimoniales. Los recursos patrimoniales del CONJUNTO

RESIDENCIAL -LA FLORESTA-, cstin conformados por los ingresos provenientes de

las expensas comunes ordinarias y extraordinarias, multas, intereses, oi fondo de

imprevistos y demds bienes ¢ ingresos que adquiera o reciba a cualquier titulo para el

cumplimiento de su objeto.

ESTE PAPEL NO TIENE COBTO ALGUNC PARA EL USUARIC
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‘Articulo 14 Fondo de Imprevistos. El CONJUNTO RESIDENCIAL -LA FLORESTA-,

constituird su fondo pari atender obligaciones 0 expensas imprevistas, ¢l cual se formara e

incrementaré con un porcentaje no inferior al uno por ciento- (1%) sobre el presupuesto

anual de gastos comunes, ¥y con los demds ingresos que la asamblea general considere

pertinentes. La Asamblea podré suspender su cobro cuando ¢l monto disponible alcance el

cincuenta por ciento (50%) del presupuesto ordinario de gastos del respectivo afio. Sef

podrd disponer de tales recursos, previa aprobacién de la asamblea general y de

conformidad con lo establecido en este reglamento.

Pardgrafo 1. El cobro a los propietarios de expensas extraordinarias adicionales al

porcentaje del incremento mencionado, solo podrd aprobarse cuando los recursos del

fondo sean insuficientes para atender las erogaciones a su cargo

Parégrafo 2. Este fondo se complementa con el artfculo }&? de esto Reglamento e

Articulo 15, Organos de direccién y sdministracién. La direccién y administracién del

CONJUNTO RESIDENCIAL - LA FLORESTA-, corresponde a la Asamblea General de

Propictarios, al Consejo de Administracién y al Administrador de] Conjunto. ssremr——ws

Capitulo IV

= De los Bienes Privados o de Dominio Particular.

Articulo 16, Identificacién y destino, Son bienes de propiedad privada o de dominio

panticular los espacios delimitados como tales en los planos de propiedad horizontal y)

susceptibles de aprovechamiento independiente con ios elementos arquitecténicos e

instalaciones de toda clase, aparentes o no, que estén comprometidos dentro de sus limitesl

y sirvan exclusivamente a su propietario ‘como vivienda familiar, y los loca]es-para]

comercio, de quienes adquirieron este derecho por escritura publica y son los siguientes:

1. ‘Zonas de vivienda. Ciento ochenta y cuatro (184) apartamentos para vivienda

familiar, localizados en cinco (5) unidades.

2. Zonas de locales. Dieciocho (18), localizados en la unidad vno (1) primer piso,

destinados para comercio local segin la normatividad .vigente, y la clasificacion y

destinacién que se establece en el presente reglamento, asf:

2.1. Locales para Ia Venta de Bienes

a. Venta al detal de artfculos y comestibles de primera necesidad, sin produccién y)

fabricacion de tipo industrial tales como, expendio: de frutas, productos de’ panaderfa,

[{
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productos l4cteos, cames y pescado, salsamentarfa,

rancho, licores (no ‘consumibles dentro  del

establecimiento)

b. Venta de Artfculos Varios tales como: droguerfas,

perfumerfas, papelerfas y similares.

2.2, Locales para Venta de Serviclos:

a Servicios personales como: sastrerfas, modisterfas, peluquerfas, salas de  belleza,

agencias de lavanderfas que no impliquen el proceso de lavado industrial, tintoreras,

remontadoras de calzado y similares.

b. Servicios Alimenticios al detal tales como: cafeterfas, heladerfas. v

2.3.Locales para Comercio de Consumo Domestico:

a. Almacenes no especializados de artfculos como prendas de vesur y accesorios, telas,

cortinas y similares

b. Video tiendas y similares mﬁg

fw{m

también, el almacenamieni:d'il‘x

inflamables

PARAGRAFO: AVISOS. Se segy

avisos:

ellas,

3. Si se desarrollan varias actividades en un mismo establecimiento, s¢ anunciaran en un

mismo marco (mosaico)

4. El aviso no podrd exceder el treinta por ciento (30%) del drea de la fachada del

establecimiento, en ningun caso, los avisos podréin tener un érea superior a las establecidas

por €] DAMA.

S, No podr4 colocar avisos volados o salientes de la fachada, ni hechos con pintura o

materiales reflexivos.

6. Estfin prohibidos los avisos pintados o incorporados €n cualquier forma a las ventanas o

puertas de la edificacién.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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7. No se pueden colocar avisos adosados o suspendidos en antepechos ml;priorefi al

segundo piso y sobre las culatas de edificaciones y muros de cerramiento.

8. El responsable de la publicidad o su representante legal, deberd registrar el aviso en la

respectiva alcaldfa local a mas tardar dentro de los tres (3) dfas hébiles antes de su

colocaclén -

9. No obstante lo anterior se deberﬁn tener en cuenta las normas que estén vigentes s

en el momento de su aplicacién segiin el DAMA.

Articulo 17. Obligaciones de los propletarios respecto de los bienes de dominio

particular o privado, Con relacién a los bienes de dominio particular sus propictarios

nenen las siguiente obligaciones

L Usarlos de acuerdo con su naturaleza y destinacion, en la fomm prevista en este

mgla_memo, absteniéndose de ejecutar acto alguno que comprometa la seguridad o solidez

del Conjunto, producir t:uidos. molestias y actos que perturben la tranquilidad de los demds

propietarios u ocupantes que afecten la salud publica.

2. Ejecutar de inmediato las reparaciones en sus bienes privados incluidas las redes de

semc:os ublcadas dentro del bien privado, cuya omisién pueda ocasionar perjuicios al

Conjunto, a los bienes que lo mtegran resarciendo los dafios que ocasione por su descuido

oelde las personas por las que debe responder.

3. E pmpxelano del ulumo piso, no puede elevar nuevos pisos o realizar nuevas

construcciones sin la autorizac:én de la asamblea, previo cumplimiento de las normas

urbanfsticas vigentes. Al propietario del piso bajo le esta prohibido adelantar obras que

perjudiquen la solidez de la construccién, tales como: excavaciones, sétanos y demds sin

]a autorizacién de la asamblea, previo cumplimiento de las normas urbanfsticas vigentes.

Sin perjuicio de las situaciones de derecho reconocidas o autorizadas anteriormente por la

copropledad en legal forma

4, Los demds previstas en la Ley 675 de dos mil uno (2001) y en este Reglamento de

Propiedad Horizontal, articulo 53 et

Art.18 Modﬂluciones. En los bienes de dominio privado o pamcular en ningdn caso

podrin hacersc modificaciones fisicas que den lugar a la formacién de nuevas unidades

pnvadns

Las modificaciones fisicas diferentes de las antenoms podrﬁn ser mahzadas previo el

cumplimiento de los siguientes requisitos:
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1.Que el propietario . interesado obtenga = previa

autorizacién de la Entidad Distrital competente, si la

naturaleza de 1a obra o las normativided urbanfstica lo

exigen.

2.Que la proyectada obra no comprometa la solidez,

seguridad y salubridad de la edificacién, y que no

afecte los servicios o0 zonas comunes ni altere las fachadas interiores ni exteriores.  suec—

3. La Asamblea general autorizara las modificaciones siempre y cuando tenga  ———

cumplidos los requisitos de ley.

Articulo 19. Reparaciones. Cada propictario se obliga a ejecutar de inmediato en la

unidad de su propiedad las reparaciones a los dafios que puedan causar perjuicio a la

propiedad comdn o privada, y responderd por los perjuicios ocasionados por tal omisién.

Articulo 20. Enajenacién de bienes priv; Aunque todas las dreas de dominio
s k! o

Articulo 22, Alcance y naturaleza. Losén elementos y zonas del conjunto que

permiten o faciliten la existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacién, seguridad,

uso o goce de los bienes de dominio particular, pertenecen en comdn y pro indiviso a los

propictarios de los bienes privados definidos en el Art.16 de este reélamento, son

indivisibles y mientras conserven su cardcter de bienes comunes, son inalicnables ¢

inembargables en forma separada de los bienes privados.

Articulo 23. Determinacién.Tendrd la calidad de bienes comunes esenciales y no

esenciales, los bienes indicados de manera expresa en este reglamento y todos aquellos

sefialados como tales en los planos aprobados con licencia de construccién.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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Pardgrafo 1. Sin perjuicio de la disposicidn segdn la cuat los bienes comunes 10 son

cnajenables en forma scparada de.los bienes de propiedad privada o par&cular el

CONJUNTO RESIDENCIAL -LA FLORESTA-, puede explotar econémicamente bienes

comunes, con autorizacién de la Asamblea General; quien a su vez determinara el valor de

uso de dichas 4reas, siempre y cuando esta autorizaci6én no se extienda a la realizacién de

negocios juridicos que don lugar a la tzansferencia del derecho de dominio de los mismos,

La explotacién autorizada se ubicard de tal forma que no impida Ia circulacién por las

zonas comunes, no afecte la estructura de la edificacidn, ni contravenga disposiciones

urbanfsticas ni ambientales. Las contraprestaciones econémicas asf obtenidas serdn para el

beneficio comtn de la copropicdad y so destinaran al pago de gastos comunes del

Conjunto, o a gastos de mejoras, segiin lo decida la Asamblea General. -

A. Son bienes comunes esenciales los que a contiouacién se relacionan en forma

enunciativa y 1o taxativa:

1. El lote de terreno sobre el cual se levanta la edificacidn, con e! alinderamiento

establecido en €] Articulo séptimo (7°) de este Reglamento.

2.. Bl subsuelo correspondiente al terreno, hasta donds lo permitan las leyes y todas las

instalaciones de servicios en €l realizadas. -

3. Loscimientos y fundiciones que inician la estructura de ja edificacion.  ewem—ms———

4. Los entrepisos o placas de concreto, los muros de fachadas tanto internos como

extemos, los muros medianeros entre unidades privadas y demds elementos que forman la

estructura de la edificacidn. —

S. Las mstalac:oncs generales de energfa. desde ¢l punto de conexién a las redes de la

Empresa de Energia Eléctrica hasta 1a entrada de cada unidad privada,

6. Las instalaciones de acueducto, desde el punto de conexién a las redes de Acueducto y

Alcantarillado hasta la entrada de cada unidad privada.

7. Las instalaciones generales de teléfonos, citofonia, desde el punto de conexién a la red

de la Empresa de Teléfonos, hasta la entrada de cada unidad privada.

8. El techo que sirve de cubierta a la edificacién.

9, Las circulaciones indispensables para aprovechamiento de bienes privados: Los

vestibulos de acceso, rampas, las escaleras, los comredores de circulacion peatonal de cada

uno de los pisos y, las puertas de acceso de vehiculos.

10. Las instalaciones y ldmparas para energ-la de zonas comizes.

§1. Las instalaciones de acueducto para el aseo y mantenimiento de las zonas comuses.
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A2, Los -buitrones de instalaciones eléctricas,

hidrdulicas y los de ventilacién

13. Las bajantes y canalizaciones de aguas luvias

y hegras. e

14. Los tanques subterrdncos de agua y los

tanques aéreos. .

15, Las subostaciones eléctricas.

16. ‘Los depdsitos de basuras.

B. Tendréin carécter de bienes comunes no esenciales los siguientes:

1. Los salones multiples, las porterfas, la oficina de administraci6n, el cuarto de

magquinas y los shuts de basura (dnicamente el ducto por donde desciende la basura), las

Zonas verdes, jardineras, el parque infantil, las instalaciones de la antena comunal, todos

sus componentes que integran cada uno de | ,,g;gu« descritos.

2. Los accesorios y acaba;l&‘ s ol s.en todo su volumen sobre

C. PARQUEADEROS; Bien coi

preferencial de los pmpietaﬁqse

Jore Ve

estos espacios para parqucadero causars cuota mcnsuai de sostenimiento. Es

entendible que este uso debe reahzam “te eﬁdu en consideracién la disposicion

estructural y funcional de tales zonas, Cuando un propietario o tenedor ejercite el derecho

preferencial, para el disfrute, se cumplirdn y observaran las normas contempladas para el

uso a los parqueaderos en el Art. 53 del presente reglamento.

Pardgrafo 1sLa Asamblea General de Propietarios fijara anualmente el valor de la cuota

de sostenimiento para cada parqueadero. Este debe cancelarse con la cuota mensual de

administracién dentro de los primeros diez (10) dfas del mes.

|;BI Administrador serd el encargado do asignar los parqueaderos dando _preferencia al

t’{"P“‘-tmO NQ..!‘.-GJLQ(!;_IQ Para un segundo vehfculo dependerd de las disponibiiidad existente,

que causara una cuota mensual de sostenimiento aprobada por la Asamblea General.

E6TE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




Sy A

Pardigrafo 23 El producido de la explotacién de estos parqueaderos hardErte de los

fondos de expensas comunes e ingresaran al presupuesto respectivo, Igualmente causard

una cuota mensual de sostenimiento intereses de mora, ¢l incumplimiento en el pago

oportuno,

Parfigrafo 3;El uso de los parqueaderos es exclusivamente para los residentes, quedando

prohibido el alquiler de estos espacios a personas ajenas del Conjunto.

Articulo 24. Areas de los Blenes Comunes, Las 4reas donde existen bienes comunes

tienen un total de veintidés mil ciento cinco metros cuadrados con cuarenta y.un

decfmetros cuadrados (22.105.41M2), ast;

1. PRIMER PISO: 14a0225M2

Halls, escaleras, ductos, guarderfa, zonas de parqueo y zonas verdes -

2. SEGUNDO PISO: 55656 M2 7

Halls, escaleras y ductos,

3. TERCERPISO - S07.60M2

Halls, escaleras y ductos

4. CUARTO PISO; ——— 4S864M2 /-

Halls, escaleras y ductos - y

5. Cublerta General 6.180.36 M2 / —

Articulo 25, Blenes comunes de uso exclusivo. Los bienes comunes no necesarios para ¢l

disfrute y goce de los bienes de dominio particular, y en general, aquellos cuyo uso

cornunal limitarfa el libre goce y disfrute de un bien privado, tales como terrazas,

{ cubiertas, patios interiores y retiros.

Los parqueaderos de visitantes, accesos y circulaciones y todas las zonas comunes que por

su.naturaleza o destino son de uso y goce general, como salones maltiples y 4reas de

recreacion y deportes, no podrdn ser objeto de uso exclusivo.

Articulo 26. Muros Estructurales. Toda vez que la estructura del Conjunto esta

soportada en mamposterfa confinada entre muros y columnas, no pueden demolerse ni en

todo, ni en parte, LI :

Articulo 27. Fachadas. Todos los muros que conforman las fachadas tanto interiores

como exteriores, tienen la calidad de comunes, as{ no se trate de muros estructurales. No

podrén afectarse con ningtin tipo de modificaciones, instalaciones de cables, tubos, ductos,

buitrones o con Ja instalacién de cualquier clase de objetos o elementos




For [ R 3
L. ! L . -
v LR ol
Y _'-'.‘:"'

. 4
b NECEAL I
g :

Pag.-15

Las ventanas exteriores asi como interiores tienen la

calidad de bienes privados, pero por formar parte de las

fachadas, estdn limitadas la facultad del propietario en

cuanto sus modificaciones. Queda prohibido variar ¢n

cualquier forma el tipo d¢ ventana o vidric aumentar o

disminuir su pumero, o modificar en alguna forma su

disefio, lo mismo se aplicara a las puertas de entrada a cada unidad privada, salvo que las

mismas sean aprobadas por la asamblea general con el voto favorable del setenta por

ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad.

Articulo 28. Derechos sobre los blenes comunes. El derecho de cada propietario sobre

los bienes comunes es proporcional al valor de su respectivo bien de dominio privado, de

acuerdo con los coeficientes de copropiedad asignados en ¢l Capitulo VI, articulo treinta y

seis (36) de este reglamento. / T

Articulo 29. Uso de los bleas B DropRUI servi:scc!elosb'ieincs ‘
comunes, siempre que } : firbe el uso legitimo
de los demds propietarios. Bm o | targn-obligados a chservar el
méximo de diligencia y culgad:o mspoxi la ciilpa leve por el perjuicio que
por su negligencia o mal usq.fpugan

Articule 30. Indivislbllld:ﬂ. I;.a» bre :los bienes comunes es

forzosa, por lo tanto, ninguno  PrOpietEnios. olicitar su divisién mientras

subsista la edificacion.

Articulo 31, Modiffcaciones en e § g T La Asamblea General de

" |Propietarios serd el drgano encargado de auto : modlﬁcacxones en ef goce de los bienes

y zonas comunes, previo estudio por parte: de ‘onsejo de Administracién. La aprobacién

requerird el setenta por ciento (70%) de los coeﬁc:entes de copropwdad

Articulo 32. Modificaciones y mejoras en los blenes comunes. Cuando sea necesano ]

conveniente efectuar mejoras, o modificaciones fisicas en los bienes comunes por

inminente peligro de ruina del inmueble o grave amenaza para 1a seguridad o salubridad

de sus moradores, el administrador deberd proceder a su inmediata realizacién, sin esperar

" | 6rdenes o autorizaciones de ningtin otro Grgano.

Articulo 33. Desafectacién de blqnes comunes no esenciales, Previa autorizacion de la

Curadurfa Urbana y /o Planeaci6n Distrital y de conformidad con las normas urbanisticas

vigentes, la Asamblea General, con el voto favorable de un numero plural de propietarios

ESTE PAPEL NO TIENE COATO ALQUNG PARA EL USUARID
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de bienes de dominio privado que representen el:setenta por ciento '(70"%) de los

coeficientes de copropiedad del Conjunto, podré desafectar la calidad de comdn de bienes

comunes no esenciales, los cuales pasaran a ser del dominio particular del CONJUNTO

RESIDENCIAL -LA FLORESTA-, que surge como efecto de la constitucién del Nuevo

Régimen de Propiedad Horizontal.

En todo caso, la desafectacién de parqueaderos, de visitantes o de usuarios, estard

condicionada 2 l2 reposicién de igual o mayor numero de estaciona_tmientos con ia misma

destinacién, previo cumplimiento de ias normas urbanfsticas.

Pardgrafo 1. Sobre los bienes privados que surjan como efecto de la desafectacion de

bienes comunes no esenciales, podrén realizarse todos los actos o negocios jurfdicos, no

siendo contra la ley o contra el derecho ajeno, y serfin objeto de todos Jos beneficios,

cargas ¢ impuestos a la propicdad inmobiliaria, Para estos efectos el administrador actuara

conforme con lo dispuesto por la asamblea general en el acto de desafectecién: y con

observancia de las previsiones contenidas en el reglamento do propiedad horizontal, - e

Pardgrafo 2.' No se aplicaran las normas aquf previstas a la desafectacién de los bienes

comunes muebles y 4 los inmuebles por destinacién o por adherencia, no esenciales, los

cuales por su naturaleza son enajenables. La enajenacidn de estos bienes se realizaré de

conformidad con lo pmvnsto en este reglamento,

Artlculo 34, Procedim!ento para la desafectacién de bienes comunes no esenciales. La

desa_t_‘ectacidn de bienes comuncs no esenciales implica la reforma del reglamento de

propiedad horizontal, que se realizaré por medio de escritura piblica con la cual.se

protocolizard el Acta de Autorizacién de la Asamblea General de Propietarios y las

aprobaciones que hayan sido indispensables obtener de conformidad con el articulo

precedente. Una vez otorgada esta escritura, s¢ registra en la Oficina de Registro de

Instrumentos Péblicos de Bogotd, D.C., la cual abrird el folio de matricula inmobiliaria

cormrespondiente. -

En la decisién de desafectar un. bien comdn no esencial se entenderd comprendida la

aprobacién de los ajustes en los coeficientes de copropiedad, como efecto de la

incorporacién de nuevos bienes privados al Conjunto. En este caso se calcularan teniendo

en cuenta los criterios establecidos en el Capitulo VI, art. 37 de este Reglamento.

Capitulo V1

De los Coeficientes de Copropiedad

a®
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Articulo 38, Efectos, Para efectos de los grtfeulos 22,
23, 2425, 29, 36, 98 parsgrafo 1, 111 de este
reglamento, se le ha asignado a la totalidad del

inmueble un valor convencional equivalente a cien por

clen (100%), con base en el cual, se asignan a los

apartamentos y locaies los siguient& coeficientes de

copropiedad
Estos coeficientes son e} fndice o medida del derecho de cada propietario sobre la totalidad
del inmueble y determinan:

1. La proporci6n de los derechos de cada uno de los propietarios de bienes privados sobre

los bienes comuaes del Conjunto.

2. Elfndice de participacién con que cada uno de los propietarios de bienes privados ha

de . contribuir a ]as expensas comunes por cg;%pto ds gastos de conservacién y mejoras
o, ¥ -

de los bienes comunes. it ST T 2

3. El porcentsje de pagfeipagion ¢

lograr ¢l quérum valido pare:sesid ar icitar-ia eonvocatoria con cardcter
i 5 e "&’:w ‘ L
extraordinario y tomar decigionies s

Ao

sofn calculados con base en

Articulo 36, Determinacién. Los ¢
el frea  de cada unidad privady, S

] de-sjdominio particular, con

escrituras de cada unidad de

.........

respecto al 4rea total privada del Co nto,.

apartamento. A su vez el valor rosu

>,

por expensas comunes Y !a cuota-a’

UNIDAD | COEFICIENTE UNIDAD 2

101 == 0258 === 101 = OSMELie 10] = 0544

102 == 0258 == 102 ——= 0544 o—m 02 —— 0.544
{103 = 0258 — 103 ~— 0515 =—— 103 = 0,525
104 *= 0258 — 104 = 0512 —— 104 — 0512

200 ~ 0532 = 105 =~ 0544 = 105 -— 054  ————

202 = 0532 == 106 —— 054 - 106 — 0544

203 = 0525 — 107 = 03512 -~ 107 = 03512
204 ™ 0512 ™ . 108 ™ 0525 — 108 — -0.525
205 ~= 0.532 = 109 =~ 0544 = 201 =~ 0532
206 == 0,532 === 110 = 0544 =— 202 = 0.532

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNC PARA EL USUARIO
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207 wwee 0.532 === 201 ~we 0.532 e 203 = 0525 .

208 — 0532 = 202 == 0532 wmwe 20§ == 0,5]2 e
200 — 0532 = 203 = 0526 o~ 205 = 0532 e
210 —~~ 0532 —— 204 — 0512 = 206 = (532
301 = 0,535 == 205 = 0532 = 207 - (5i2 "
302 == 0.535 —== 206 === 0532 === 208 ~— 052§ ———
303 == 0525 == 207 — 0512 ==— 200 — 0532 -~—————
304 = 0512 =—e 208 = 0525 == 210 — 053] =
305 == 0535 =—— 209 == 0532 == 30] == 0§35 e
306 == 0,525 =me 210 == 0532 == 302 = (53§ =
307 == 0535 == 301 === 0535 =—— 303 = (.525 me——-———=
308 mme 0535 —— 302 == 0535 = 304 == (5]p wmmremmim—
309 w= 0535 wmme 303 e 0,525 e 305 o (535 e
310 == 0535 -— 304 ~~ 0812 ——— 306 —= 0.533 —————
40 = 054 —— 305 — 0535 ——m307 = QS]) i
402 — 05M —= 306 — 0535 == 308w 0,505 e
" 403 wem 0524 wwem 307 == 0S5]7 === 300 = (0§35
404 == 0512 —— 308 = 0525 —= 30 == (535 =i
405 = 0524 e 300 wmwm (535 e 40) = (1§74 S
406 — 0.524. wwasn  3]() mmm () GG e gy ewwe ) G0 e————
Q] e 0524 e 401 e 0524 e 40} meem 0§28 e
408"""0.524 — ) s () EN4  amemem AN wem () £]0) e
409 == 03524 === 403 === (525 . wmw 405 e (0§24 el
| 410 = 0524 —— 404 == (0SI2_ == 406_.= 0534
TOTAL. 1686 === _d0S_=w= (504 == 407 == (5|3, ===
406 == 0524 .= 408 """ 0535
0L = 0512 = 49 === g g4 e
408" 0,525 = 410 g5y T
P —

HO——0:524
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9 UNIDAD4 COEFICIENTE lI;TlDADS COEFI&IENTB LOCALES COBFICIENTB. m—
~ 101 === 0544 = 101 — 0544 — 1 — 0314
102 ™™ 0544 = 102 ~™ 0544 2 0.162 —————
103 T 0544 T 103 T 0544 3 0.10§ ~————
- 104 0544 ~— 104 = 0,544 4 0.454
—105 === 0525 === 105 === 0542 5 0152 |
—106 —— 0.512 —eil{08 =8 4838 153 mmmee
hd - 107 — 054107 = —
- 108 — o054 — Fogilre —m
© 201 = 0532 —* 1 —_—
- 22 — o052 — I ——
-3 — os;— 200 : — 028 ———|
- 204 — 0532 --- 208 g 083 12— 0105 =
~ 205 <= 0525 — 903 ke e A
- 206 == 0512 = — 0314 ———
. S T oSy T s = QHp 0314 ————
=208 —= 0532 == 206 ™ 0525 —— 16 T Q0314 T
> 30] == 0535 == 207 == 0532 17 Q105 _—
- 300 ~—~= — —— 0§32 == |8 —= Q]4] =
23 em—— () 535 cewmm O amemme () £3) cms TYPAJ v 3093 =
— i), = (}5285 "= 210 2 0.532
e ()5 s 0512 e A0) == () 535
306 e (1§35 == 307 === )§3§
bt m’ e 1538 A = 303 - (535
: — 08 T (525 = 304 === 0535
= — ES:; PAPEL NO TIEN:C“T& ALGUNO PARA EL USUARKD
——— . — —
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— 402 — 0524 = 306 == 0525
= 403 == 0524 == 307 —= 0535
— §04 e 0,524 == 308 == 0.535
405 == 0525 == 309 == 0.535
— 406 ~— 0512 == 3]0 —= 0535
— 407 === 0524 — 401 = 0.52%
— 408 == 0524 == 402 = 0524
+ TOTAL == 16948 == 403 >= ~0524
: - =404 - 0524
s 405 —= 0.512
406 - 0525
407 == 052
— 408 - 0524

: — 400 = 054
. 410 == 054
_TOTAL = 21.228

Horizontal, relacionadas o ificacién de los i ieui -
1. Cuando en su cdlculo se incurrié en errores aritméticos o no se tuvieron en cuenta los

2. Cuando al Conjunto_se adicione con nuevos bienes privados, producto de la
desafectacién de un bien comidn o de la adquisicién de otros bienes que se anexen al

mismo.

3. Cuando se extinga la propiedad hoﬁzonhl en relacidn con una parte del Conjunto, ™

4. Cuando sc cambie la destinacién de un bien de dominio particular, si ésta se tuvo en

cuenta para la fijacién de los coeficientes de copropiedad.

Capitulo VII

Dela 'Contribudén a las Expensa Comunes — e

a®




®

EL NOLDE GRARCAS LIDA. » 2002

157

Articulo 38. Participacién en las expensas comunes

necesarias. Los propietarios de los bienes privados del

CONJUNTO RESIDENCIAL -LA FLORESTA-, estéin

obligados a contribuir al pago de las expensas

necesarias causadas por la administracién y la

prestacién de servicios comunes esenciales para la

existencia, seguridad y conservacién de los bienes comunes de acuerdo con el coeficiente

correspondiente a cada apartamento determinados en el articulo treinta y seis (36) del

Ipresente Reglamento. Para efecto de las expensas comunes ordinarias, existird solidaridad

kn su pago entre el propietario y el tenedor a cualquier titulo de bienes de dominio

privado. Igualmente existird solidaridad en su pago entre el propietario anterior y el nuevo

Ipropietario del respectivo bien privado, respecto de las expensas comunes no pagadas por

Fl primero, al momento de llevarse a cabo la transferencia del derecho de dominio.

sometido a propiedad

 gxpensas comunes,

e /j

: n casty uegpmme con ¢l paz y salvo,

dejara constancia en !a escritura ¥ cifcunstancia; dé A respectivasolicitud

dad del nuevo propietario por

Ilas deudas que existan con la-poprop

ot icrer en comyin y proindiviso

ll’arigrafo 1. Cuando el dominio d¢

F dos 0 més personas; cada unad':

;‘__.tdsponsable del pago de la

|iotahdad de las expensas comuries'f ire fm Jbien, sin perjuicio de repetir

Fo pagado contra sus comuneros, en la proporc én Que Tes corresponda

nte con las expensas comunes: del

[Parégrafo 2. La obligacién de contribuir:6:

Conjunto, es aplicable aun cuando el.propictario no este ocupando su bien privado o-no

haga uso efectivo de un determinado bien o servicio comiin.

. {Pardgrafo 3. Para efectos del pago de las expensas comunes a que se estd obligado se hard

dentro de los diez (10) primeros dfas del mes. Cuando el dfa décimo(10°) - corresponda a

un domingo o festivo, se hard al dfa siguiente hbil.

_ [Pardgrafo 4. Para efectos de los aumentos anuales en las expensas comunes se hardn de

facuerdo con el presupuesto presentado por el administrador y el consejo ante la asamblea

de propietarios, con el voto favorable del 51% o mas de los coeficientes de copropiedad

representados en la respectiva sesione

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO
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Articulo 39 Cobro y recuperacién de cartera. Para el cobro de las expensas comunes

por parte del administrador, debe seguirse el siguiente procedimiento: g s

1. Cobro

a. Envié factura en los cinco () primeros dfas hébiles de cada mes.

b. Envié comunicacién recordatoria de mora, a partir del segundo mes.

c. Envié seghnda comunicaci6n a partir del tercer mes, solicitando un acuerdo de pago.

1. Recuperacién de Cartera.

a. Envié comunicando informando el cobro prejuridico.

b. - Inicio proceso ejecutivo singular minima cuantfa, inicio cuarto mes,

c. Envié documentacién al abogado para cobro jurfdice, menor y mayor cuantfa inicio

quinto mes

Parégrafo 1. Cuando sea el caso adelantar cobro jurfdico por atraso en los pagos de las|

expensas comunes ¢l administrador personalmente debe proceder a entablar el respectivo

proceso 'ejecutivo cuando la cuantfa no exceda de quince (15) salarios mfnimos legales

mensuales sin esperar 6rdenes de otro 6rgano; cuando supere esté tope nombrara unj

abogado previo; visto bueno del Consejo de Administracién, los honorarios del abogadoj

estarén a cargo del propietario moroso.

Parégrafo 2. La acci6n ejecutiva a que se refiere el pardgrafo uno (1) no estard supeditadal

al agotamiento previo del procedimiento mencionado en este articulo.

Parég 3.]Cuando se presente mora por atraso en el pago de expensas comunes y se

efectiien pagos a la deuda, el setenta por ciento (70%) se apropiara a capital y el - treintaj

por ciento (30%) a intereses. .

Articulo 40, Incumplimiento en el pago de expensas. Interés de mora. El retardo en cll

cumplimiento del pago de expensas causara intereses de mora, equivalentes a una y medial

veces el interés bancario corriente, certificado por la Superintendencia Bancaria, sin

perjuicio de que la asamblea general, con quérum que sefiale ¢l reglamento de propiedad

horizontal, establezca un interés inferior,

Mientras subsista este incumplimiento, tal situacion podrd publicarse en el Edificio o

Conjunto. El acta de Ia asamblea incluird 1os propietarios que se encuentren €n MOTd, e

Parégrafo 1, Para cfectos del cobro de intereses de mora previstos en este articulo se hard}

mes vencido sobre cada una de las expensas comunes causadas.

Pardgrafo 2. La publicacién referida en el presente articulo solo se podrd hacer en lugares
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donde no exista transito _oonstante' de visitantes,

garantizando su debido conocimiento de los

copropictarios, donde esté al Apartamento del deudor

moroso.

Articulo 41, El presupuesto. Es el sistema de

Vi "
N nu\\
gy st

“
A5k

infonnacxén que pennite cstablecer las expensas

necesarias para ¢l afio siguicn;e y la base de financiaci6n a través de cuotas ordinarias y

otros ingresos previsibles,
Articulo 42. Elaboracién y aprobacién del presupuesto. El presupuesto general do

ingresos y gastos se elabora asf:
1. Cada afio el administrador en ia primera quincena de enero elaborard un proyecto de

| presupuesto de ingresos.y gastos, caiculando et valor probable de las expensas ordinarias

que se hayan de causar en el aﬁu temendo,,&n cuenta las partidas enunciadas como

y los aprovechammntos‘ '

;-w'"

cxpensas necesarias, mcluldg el tm )

4. La Asamblea General de Pmpletanos 'gn ;

R

o improbard como punto preferente este p

esto; para su aprobacxén s mqmerc una

mayorfa calificada superior al cincuenta (50%) de los coeficientes representados en la

respectiva sesidn.

5. El presupuesto as{ aprobado serd entregado a la administracién y los propletanos

estarn obligados a cubrir lo que & cada uno de ellos le corresponda en la liquidacion como

expensas de sostenimiento en pagos mensuales anticipados o por los periodos que para

cada ejercicio anual fije la misma Asamblea.

6. El presupuesto aprobado tendrd vigencia dcsde el 1° de enero  hasta el 31 de

diciembre del afio respectivo,

ESTE PAPEL NQ TIENE COBTO ALQUNC PARA EL USUARIO
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- Parfigrafo. El monto de los gastos se dividird entre los propietarios en qu de los‘

porcentajes indicados en a tabla de coeficientes Axt. 36

Articulo 43. Presupuesto provlslonal. Si transcurriere el mes de marzo sin que la

Asamblea de Propietarios se haya reunido o se hubiera aprobado el presupuesto de que sel

trata y hasta tanto la Asamblea no decida lo pertinente, tal presupuesto, elaborado por el

administrador y aprobado por el Consejo de Administracidn, tendré vigencia provisional;

por lo tanto, todos los propietarios estarin obligados a efectuar el pago do las expensas

comunes que son la base en tal presupuesto, conforme a [a liquidacién que haga el

Consejo de Administtacién.

Articulo 44, Déﬂclt Presupuestal. Cuando las partidas presupuéstales resultaren

msufic;entes o no xngresaren efeotlvamcnte a caja, ¢l Consejo de Administracién, por

intermedm del adxmmstraclor convocara inmediatamente a una asamblea extraordinaria y

solicitara los reajustes del caso en Ia liquidacién de las cuotas por pagar que el propietario

le ad:uda ala Administracidn La asamblea procederd a decretarlos indicando la forma y

oportumdad del pago de dichos reajustes donde se dcbe tener en cuenta el coeficients,

Arﬂculo 45. Ejecucién Presupuwtal. Con ¢! fin de levar un control mensual exacto de

los ingresos y gastos debe lievarse la afectacién del presupuesto rubro por rubro para saber

cual es el comportamiento tanto de lo recibido como de lo gastado dentro de lo

presupuestado para el aflo en vigencia, que permite visualizar, corregir, rectificar,

aumentar o disminuir, cualquier desviacion, siendo do la responsabilidad del

Administrador su ejecucién y cumplimjento,

Articulo 46, Cuotas Extraordinarias, Si durante la vigencia del presupuesto surgieren

gastos que no pudieren ser atendidos con las partidas previstas para tal fin, se seguird el

procedimiento establecido en el Articulo 44, para la fijacién de las cuotas extraordinarias

respectivas,

Articulo 47. Cardcter de las expensas de sostenimiento y extraordinarias, Las

expensas de sostenimiento y extraordinarias con que deben contribuir los copropictarios,

Afectardn los bienes det deudor, inclusive el bien de dominio privado con el que

responderd por ellas, atdn cuando la titularidad del inmueble haya pasado a otra persona y

sin que por ello cesen las obligaciones en favor de la copropiedad.

Articulo 48, Estimulos Econémicos - Descuento por pronto pago. Con el fin de

estimular a los propietarios y residentes al pago oportuno de las expensas comunes, se

efectuara mensuaimente un descuento por pronto pago del diez por ciento (10%) sobre el

ad®
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valor de las expensas a cancelar; si este se realiza

dentro de los primeros diez (10) dias calendario.

Pasada esta fecha sord el valor aprobado por Ia

Asamblea General de Propietarios para la vigencia sin

descuentos. Pasado el primer mes serd el valor pleno de

la cuota mas los intereses.

Articulo 49. Procedimiento Ejecutivo. Para las acciones ejecutivas que deba iniciar el

representants legal del CONJUNTO RESIDENCIAL -LA FLORESTA- para e} cobro de

multas v obligaciones pecuniarias derivadas de expensas ordinatias y extraordinarias, con

[sus correspondientes intereses, constituird titulo ejecutivo el certificado expedido por el

Administrador sobre el valor adeudado. Sin ningdn requisito ni procedimiento adicional y

copia del certificado de intereses expedido por la Superintendencia Bancaria o por el

nente del reglamento que autorice un

interés inferior,

La acci6n ejecutiva a

iada al agotamiento
A a- .

lucnggggég&gqg;fws previstos en este

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALQUNG PARA EL UBUARIC
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¢l Administrador y exigir el reintegro de los gastos causados, que correspondan a los otros

propietarios, prestando mérito ejecutivo su cobro. .

7. Pedir al funcionasrio policivo con jurisdiccién, la actuacién que fuere necesaria

cuando se presente infraccién a las disposiciones policiales vigentes, contempladas en este

Reglamento.

8. Instaurar acciones judiciales contra: otros copropietarios, contra los miembros del

Consejo de Adminis&acién. el Revisor Fiscal y ¢l Administrador cuando considere la

violacién de sus derechos o cometan actos dolosos o infrinjan este Reglamento,  ewmse.

9. Tener acceso ailos libros, balances, fondos, cuentas y demés documentos del Conjunto

15 dfas antes de la asamblea ordinaria de copropietarios, o en otros casos, previa solicitud

al consejo de administraci6n.

10. Solicitar al Administrador la convocatoria de Asamblea General cuando lo estime

conveniente o necesario, con la participacién de un 20% de coeficientes de copropiedad.

11. Usar y disfrutar los bienes comunes y de uso exclusivo con observancia y

cumplimiento de las normas descritas en este Reglamento.

12. Acudir a llos drganos establecidos por la Ley y consagrados en este reglamento-para la

Solucxén de Conﬂxctos que se presenten por la convivencia en comunidad. -sm——am—

13. Llevar dentro del debido proceso, cualquier infraccién al reglamento.

14. Acudir al derecho de defensa, contradiccién e impugnacién, cuando se sientan

infringidos sus derechos constitucionales y legales relativos a la convivencia en

comunidad.

15, Pt;rticipar de los fondos comunes, de reserva, de imprevistos, y en ¢l patrimonio, de

acuerdo al coeficiente de copropiedad corvespondiente.

Ariiculo 51, Obligaciones de Jos propietarios. Son obligaciones de los propietarios y,

en lo pertinente de los ocupantes las sigufentes:

1 Cumplir Jas obligaciones previstas enel articulo-l‘l de este mglamento

2. Respetar y cumplir como Norma de Convivencia Pac:ﬁca, SOIidandad Social ¢

Tnterrclacién de Vecindad, d presente Reglamento

3. Contribuir cumplidamente dentro de los plazos establecidos a las expensas necesarias

para fa adminisuamdn, conservecion, reparaclén y reposiclén de los blenes comunes, de

acuerdo con los coeficientes de copmpiedad yenla forma y términos que se establecen en

¢ste Reglamento.
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4, Cancelar el cuota de sostenimiento correspondiente

al parqueadero, en caso de que le sea asignado.

§, Permitir la entrada en la unidad de su propiedad al

administrador o al personal autorizado por esté,

encargado de proyectar, inspeccionar o realizar trabajos

en beneficio de los bienes de dominio comdn o de los

mds bicnes privados.

Notificar por escrito al administrador dentro de los primeros cinco (5) dfas siguientes a

Ilﬁ adquisicién de un bien de dominio particular, llenando el registro del Libro de

[Propietarios, 1o mismo que el numero, la fecha y el lugar de otorgamiento de su respectivo

titulo de propiedad.

7. Comunicar al administrador todo caso de enfermedad infecciosa y desmfectar su bien de

dominio particular, conforme a las exigencias dg,

. autondadcs de hlgicne

8. Solicitar con antelaci6n a

krasteo 0 mudanza, indjcando, la
2 ki 3

jadministrador expedird la autotfﬁégpp sie P

"‘.Ssmdlvgp?gt pane del mteresado,

"*v@

S

dfa con las cuotas de la adnﬁnistfaqiﬁh

D. Velar por el buen funcionamient.o.dp' ratos ¢ instalaciones de su dominio

particular.

10. Suscribir contratos con las personas a quienes conceda el uso y goce de su bien de

Hominio particular o exclusivo y pactar expresamente con ellos que también se obliguen a

pespetar y cumplir este Reglamento, Informando por escrito al administrador lo pertinente

re ¢l arrendatario,

1. En el caso de atrendamiento de locales, el propietario debe consultar el uso del suelo

(clase de comercio permitido segin norma urbanisticas) y las de ley contcmplédas en este

reglamento,

fi2. Cumplir y pagar las sanciones que sean impuestas por incumplimiento de obligaciones

ho pecuniarias y la violacién a las disposiciones de este reglamento.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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~ Articulo 52. Prohibiciones, Los propietarios y todas las personas que ocupen unidades

privadas, deberdn abstenerse de ejecutar cualquier acto que pueda perturbar la tranthdad'

o el sosiego de los demis ocupantes o los que pusieren en pehgro la solidez o seguridadl

del Conjunto.

En especial, deberdn tener en CIEGDIB las prohibiciones que se especifican enseguida, las

cuales involucran obligaciones de no hacer.

: 1 Ena_;enar o conoeder el uso de su umdad pnvada para usos o fines distintos a los de|

b0 sy

R R B

v_:_wenda farmhar. para el caso de los apartamentos, o a los de comercio local, en el caso dej

los locales.

2. Destinar su bien de dominio particular para usos contrarios a la moral, a las buenas

costumbres, o a fines prohibidos por 1a ley, por las autoridades, o por este reglamento. . .

3. Sostener en los muros estructurales, medianeros y techos cargas o pesos excesivos,|

introducir maderos o hacer huecos en los mismos y, en general, ejecutar cualquier obml

que atenté contra la solidez de la edificacién - o contra los derechos de los demés!

pmpxetanos.

4 Colocar avisos 0 letreros en las ventanas de la edificacién, a no ser que hayan sido

autorizados por la Asamblea General o la Administracién.

5. Introducir 0 mantener, aunque sea bajo pretexto de formar parte de las actividades

persbnales del propietario, sustancias himedas, corrosivas, inflamables, e:p(plosivas1

téxicas, o antihigiénicas que representen peligro para la integridad de la construccién - o

para la salud o seguridad de los habitantes. De acuerdo con esta disposicién quedj

terminantemente prohibido el uso de estufas de petrdleo, a gas con cilindro o susmncies}

similares. Salvo el gas domiciliario.

6. Acometer obras que impliquen modificaciones internas sin el lieno de los requisitos]

establecidos en este Reglamento, o que comprometan la solidez, y la seguridad de 1a

edificacién o las que disminuyan el-aire o la luz de los demds bienes privados o

comprometan la salubridad o tranquilidad de sus habitantes.

7. Utilizar las ventanas para colgar ropas, tapetes, etc.

8. Armojar telas, materiales duros o insolubles, arena, tierra y, en general, todo elementcy .

que pueda obstruir cafierfas de lavamanos, lavaplatos y tazas de sanitarios, bajantes tﬁ

aguas lluvias y negras, En el evento de que se ocasione algiin dafio por.infraccién de estg

@
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norma, ¢l infractor. responderd de todo perjuicio y

correrdn por su cuenta los gastos que demanden las

reparaciones.

9. Causar molestias, incomodidades o perjuicios a los

~.\i' X demés propietarios u ocupantes, o en las dreas

comunales, con animales domésticos que se tengan en

Ilas propiedades de dominio pa;tlcular. siendo el propietario o el inquilino responsables de
POG dafios causados por dichos animales. -

10. Instalar maquinarias o equipos susceptibles de causar dafios a las instalaciones

igencrales o de molestar a los vecinos con la emisién de grasas,"gzises, u olores o de

perjudicar el funcionamiento. de radios y televisores.

11, Destinar las unidades privadas para usos con los cuales se causen perjuicios o malestar

los demés residenm

St | MR R St J‘m

dentés del conjunto.

v %{w

téievis’iﬁus ,;meglos locativos que

estructura del Conjunto con nuevas construgcxbﬁéﬁ,

15. Colocar avisos, letreros, cables, ductos, tubos u otros elementos y demds instalaciones

de las fachadas internas y externas,

16. Guardardentrodelasunidadesprivadasmateriastoxicas,inflamablesyexplosivas ,cualquier

tipo de drogas alucin6genas y armas de uso privativo de las fuerzas militares

EREE THTARLFEB LN R L YRR IS L A A T !

E Con relacldn a los blenes comunes y a la vlda en com unldad, guedm pgom M%

L s

1. Obstaculizar o estorbar el acceso a las entradas de la edificacion, escaleras, rampas,

vestibulos u demds dreas de circulacién de manera que se dificulten cémodo paso o acceso

los demis.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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2, Usar los bienes como lugares de reunién o destinados a cualquier otro objeto quel

genere incomodidad o bullicio.

3. Colocar avisos o letreros en las fachadas de la edificacién. -

4. Impedir o dificultar la conservacion y reparacién de los bienes comunes.

5. Usar los vestfbulos para estacionamiento de motos, bicicletas y triciclos, ya que estos!

sitios estdn acondicionados exclusivamente para servir como fireas de 8CCeS0. s

6. Arrojar basuras u otros elementos en los bienes de propiedad comdn, o a otros bien

de propiedad privada o en las vfas pdblicas.

7. Usar las zonas de estacionamiento como lugares de juegos infantiles o utilizarlas

actividades similares. e - . -

8. Variar en alguna forma las fachadas de la edificacién, quedando prohibidas, entre 0

‘obras, cambiar el tipo de ventanas o vidrios o aumentar o disminuir ¢l numero de aquellas,

" 9. Instalar cualquier tipo de antenas de radio, radioaficionado o radar, puesto que éstas

interfieren las comunicaciones de las unidades privadas.

10. Instalar rejas de seguridad en las ventanas, diferentes del disefio uniforme que aprobard

la Asamblea general o el Consejo de Administracion.

11. Sacudir alfombras, tapetes o ropas en las ventanas o escaleras.

"12. Todos aﬁuellos actos que perturben las buenas relaciones de convivencia entre

coprop:etarios

13, Deposntar vidrios y botellas en lugares distintos a los sitios destinados para tal fin.

"14. Obstruir los shuts con objetos demasiados grandes y dejar dentro de estos las bolsas.

cajas de basura.:

15. Acumulacién de peri6dicos, revistas, retales o desperdicios en los bicicleteros o en 1

porterfas.

16, Se prohfbe a los residentes, saltar a las tapias vecinas que limitan con las zonas verdes

del conjunto.

juego seguridad del Conjunto, mascotas.

A. Reglas que consagran obligaciones de hacer y de no hacer para los usuarios de los

parqueaderos:

1. Al ingresar al Conjunto el portero entregard. la ficha comspondjente al numero

apartamento, igualmente al salir, el portero deberd reclamarla, sin ella no se permite la!

movilizacién de ningtin vehiculo

Articulo 53, Normas para el uso de los parqueaderos, salones miiltiples, parque de

i i

—
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2. Ningiin propxetano o usuario podrd estacionar fuera

del espacio o drea demarcada como objeto de uso. e

3. Adn cuando los usuarios de los parqueaderos tiencn

derecho de transitar en sus vehféulos por las dreas de

Gyt circulacién, esto no los faculta para estorbar el libre
L ///I;" g 2y
S "n"”u. : :

movimiemo_de los demés vehiculos.

® 4. No podrén hacerse reparaciones a los vehiculos dentro de los parqueaderos y zona de

circulaci6n, fuera de las absolutamente necesarias para retirar el vehfculo y llevarlo a

reparacién definitiva a otro sitio.

5. Los propietarios deberdn dcjar Tos vehfculos debidaments cerrados.

6. Cualquier dafio causado por uno de los usuarios a cualquiera de los vchfculos dcbe ser

reportado inmediatamente al Administrador, segiin las circunstancias, se awsari al duefio

o las autoridades de trdnsito.

del conjunto y en caso de que la

desconectadas para no molestar :

11. Queda terminantemente pro]ubf das pritia” permanente de vehfculos con

capacidad superior auna (1) tonelada dc 8

e 12, E! atraso superior a noventa (90) dfas eif A tancclacnén de la cuota de sostcnim:emo

por el uso del parqueadero serd causal para la suspensién del servicio y desde luego no se
permitir4 el ingreso del vehifculo

B. Bajo las siguicntes reglas las cuales consagran obligaciones de hacer y de no hacer para

llos usuarios del saidn comunal =

1. El salén miltiple.es para uso de los propletanos y residentcs en actos que no atenteu

contra la moral y las buenas costumbres. IR

2. Para su uso previamente debe estar a paz y salvo por todo concepto y ser tramitado por

: escrito con cinco (5) cinco dfas de antelacién la respectiva autorizacion, ante la
administracién,

ESTE PAPEL NO TIENE COSTQ ALGUNO PARA EL USUARIO
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3. El horario de uso esta previsto entre las 8 a.m. y las 11 p.m.

4. Serd responsable del buen uso el propietario o residente que lo solicite

5. Cualquier dafio causado por cl mal uso es responsabilidad del solicitante a titulo

personal

6. El solicitante debe tener en cuenta las normas que rigen el buen comportamiento de

sus invitados.

7. No se debe producir ruidos por alto volumen de equipos de sonido.

8. Se podrin conceder permisos para reuniones de familiares de los propietarios y

res:dentes dc] conjunto previo permiso otorgado por la administracién.

9, Cuando se trate de fiestas de nifios, estos deben permanecer bajo el cuidado de un

adulto, mientras estén en el salén.

10. Debe tenerse en cuenta ¢l uso moderado de bebidas embriagantes -

11, Evitar todas aquellas acciones que atentan contra las normas de convivencia:en

comunidad.

12. Cualqu:er anomalia o daﬂo debe ser comumcado inmediatamente a la adm:mstracsén ®

143 La vwlac:én a la nonnatmdad aquf descrita serd causal para la aplicacién de las

sanciones pertinentes previstas en este reglamento.

i C. Reglas que consagran obligaciones de hacer y de no hacer para los usuarios de los

parques de juegos:

Solamente podrén hacer uso de esta zona nifios menores de doce (12) afios.

Se debe hacer las recomendaciones pertinentes a fin de evitar accidentes. - -

No deben ejecutar juegos sobre las rejas,

No se permite el pﬁso de bicicletas o patines sobre las zonas verdes.

Uthar las canecas de basuras,

Quien se sirva de este servicio lo hard baJo su propia responsabihdad | e

o o vl A W e -

Cualquier dafio que sea causado por-el propietario o residente, y no sea producto del

desgaste normal de uso, serd asumido por el causante,

8. Guardar las clementales normas de comportannento y buena educacién,

9. Cualquier anomalfa o daiio debe ser comunicado mmedxatamente & la administracién.

D, Reglas que consagran obligaciones de hacer y de no hacer para los usuarios de la

seguridad del Conjunto:

1. Todo visitante sin excepcién debe ser anunciado por el citéfono de cada porm-[a ——

al apartamento correspondiente y solo podrd ingresar previo permiso de un adulto
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responsable, en ningidn caso por menores do edad ni
empleadas del servicio. Una vez autorizada, se

]

permitird su ingreso previo entrega de documento de

identificaci6n y de la respectiva ficha.

L a
2. Para toda reunién que se celebre en los salones

sociales, el anfitrién deberd autorizar la entrada de los

//,, ﬂﬂr,- .
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invitados en la porterfa,

3. Cuando se efectien reparaciones o mantenimiento de apartamentos, deberd dejar por

escrito el nombre y numero de cédula de los trabajadores.

4. Los vigilantes no recibirdn en la porterfa Llaves de apartamentos o vehfculos En caso

de necesidad deberd llenar la respectiva autorizacion.

5. No se permitird la salida de nifios menores de diez (10) afios sin la compaiifa de un

adulto responsable dado el caso se debe dejar agtonzamén por escrito.

E. Reglas que consagran obligaci

mascotas:

[ 2
2. Cuando se trate de perros y gatos o f wné de vacunas al dfa e

3 Lospropietariosolaspersonasen lasmaseomoperros,pornlngﬂn :

motivo los podrén llevar hacer sus n en las zonas comunales o jurdlnes ‘

adyacentes a la entrada de los bloques. Los llevaran a sitios diferentes a condicién de

hacer la respectiva limpleza, con bolsas pldsticas.

4. No deben andar solos por los pasillos, zonas verdes y escaleras del Conjunto

5. No deben ser sacados & las zonas comunes sin el respectivo collar y cadena.  _______

6. Los propietarios o las perso'nas encargadas de las mascotas o perros, por ningin motivo

los podrén llevar hacer sus necesidades en las zonas comunales o jardines adyacentes a las

entradas de los blogues. Los Hevaran a sitios diferentes a condici6n de hacer la respectiva

limpieza.
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7. El propletarto se hard responsable de los ruidos, malos ofores y dafios que causen a

terceros. _
8. Toda incomodidad causada por su presencia debe ser asumida POS 31 propietario, s
9. Se prohfbe de manera especial la alimentscién de aves, colocando comida en las

saliéntes de los apartamentos.
Articulo 54. Sanclones y Multas. Infringir Jas anteriores prohibiciones trae' como

Consecuencia 1a aplicacién de lo establecido en e] Art.120 de este reglamento  w=rme=—r==
Articulo 55 Extensién de normas. Todo lo oxpresado en este capftulo para los
propictarios en lo relativo a las prohibiciones y obligaciones, al uso de los bienes de

dominio particularLcomo de bienes comunes, regiré igualmente con respecto a los

arrendatarios y demés personas a quiencs los propietarios concedan e uso o goce de su
bien do dominio particular,

Capitulo IX
De los Organos de Direcciény Administracién
Articulo 86, Enumeracién. Los érganos de direccion y administracién det CONJUNTO
RESIDENCIAL - LA FLORESTA-, materia del presente Reglamento son Jos siguientes:

1. La Asamblea General de Propietarios.
2. Ei Consejo de Administracién. ; = : !
3. La Administracion, '
Artfculo 57. Orden Jerdrquico. Cada uno de los organos de Direccién y Administracién '

del conjunto tiene las facultades especificamente detalladas en los siguientes capitulos, Ei |

Coﬁscjo de administracion -tendrd facultades para reglamentar las normas internas de

funcionamignto del Consejo que asf lo requieran o interpretar con fuerza que obliga el

presente reglamento,

Caputilo X
De ia Asamblea General
La Asamblea General de Propietarios es el méximo organismo de direccidn y
administracion de] CONJUNTO RESIDENCIAL - LA FLORESTA-, coyos objeives som

dirigir y adminis&ax los bienes y servicios de uso comiin, procurando la eficiente y eficaz

administracién del inmueble, su mantenimiento, su conservacién, reparacion, seguridad,

salubridad y pacifica convivencia de la comunidad.
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g _ Articulo 58. Integracién y alcance. La Asamblea

General la constituyen los pmpietaﬁos de bienes de

dominio privado o sus representantes o delegados,

reunidos con el quémm y las condxclones previstos en

este Reglamento. Todos los propietarios de bienes

privados que integran ¢l CONJUNTO RESIDENCIAL

-LA FLORESTA-, tienen derecho a participar en sus deliberaciones y a votar en ella. El

voto de cada propietario equivaldrd al porcentaje del coeficiente de coprop;edad dcl

respectivo bien privado, Las decisiones adoptadas de acuerdo con las normas legales y

reglamentarias, son de obligatorio cumplimiento para todos los propietarios, inclusive para

los ausentes o disidentes, para el administrador y demés rganos, y en lo pertinente para

los usuarios y ocupantes del Conjunto.’

Pardgrafo 1, Cada propietario n:pmscntara ds;:ctamenle a su propiedad en las Asambleas,

-----

Pardgrafo 2. Cuando va.ri@s‘?*-'pg

privada o su dominio esmvigre des

designar una sola persona; que’

copropietarios.

Articulo 59, Funciones de la* A _General de Propietarios es el

érgano de direccién del CONIUNTO RES

§

—LA FIJORESTA- que surge por

mandato de laLey y tendrd como funcioncs %icas las siguientes:

1 Aprobar o improbar los estados financieros y el presupuesto anual de ingresos y gastos

que deberén someter a su consideracion el Consejo de Administracién y el Administrador.

2 Aprobar el presupuesto anual y las cuotas para atender las expensas ordinarias o

extraordinarias, asf como incrementar ¢l fondo de Imprevistos cuando fuere el caso,  —.

3 Elegir o remover los miembros del Consejo de Administraci6n y al Revisor Fiscal y su

suplente, para periodos de un (1) afio./

4  Aprobar las reformas al reglamento de propiedad horizontal. /
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5 Decidir la d&safectaciﬁn de bienes comunes no esenciales y autorizar su venta Ky

divisién, cuando fuere el caso, y decidir, en caso de duda, sobre el caréicter esencial o no

de un bien comiin.

6 Decidir la reconstruccién del Conjunto, de conformidad con lo previsto en la Ley 675

de dos mil uno (2001) que hace parte de este mglmnto.

7 Decidir, salvo en el caso que corresponda al Consejo de Administracién, sobre 1a

procedencia de sanciones por incumplimiento de las obligaciones previstas en la Ley 675

de dos mil uno (2001) e incorporadas en este reglamento, con observancia del debido

proceso y del derecho de defensa consagrado en este reglamento.

8 Aprobar la disolucién y liquidacién de la Persona Jurfdica.

9 Otorgar autorizacién al administrador para realizar cualquier erogacién con cargo al

Fondo de Imprevistos.

10 Fijar las remuneraciones al admmistmdor Revisor Flscal y demés empleados. -

11 Crear los cargos que estime necesarios. T

12 Conocer y aprobar o improbar las cuentas anuales que le rinda el Administrador, ofdas

previamente las recomendaciones del Consejo de Administracién. —r

13 Autorizar la cuantfa de los seguros obligatorios y de aquellos que se determinen en las

asambleas generales.

14 Resolver sobre la ejecucién de mejoras dtiles o voluntarias en el Conjunto y sobre las

que impliquen sustancial alteracién del goce de los bienes comunes o su destinacién, ~~—

15 Aprobar los planos de reconstruccién respectivos y determinar las sumas con que cada

propletario debe contribuir por este concepto. —

16. Conqoer y resolver todo asunto de interés general de la copropiedad no atribuido a otro

6rgano, lo mismo que todo acto, contrato o empresa tendiente a asegurar la estabilidad de

la edificacién o la mayor funcionalidad de los servicios de la misma, reconociendo los

derechos de cada propietario, pero haciendo predominar el interés general,

17 Nombmr el Comité dc Convivencia,

18 Las demﬁs funciones. fijadas en la Ley 675 de dos uno (2001). en .los decretos

reglamentarios de la misma, y en este Reglamento

7

Panigrafo. Para hacer parte de los Orgamsmos de Direccién, Admmlslmcidn y Control, el

propietano o res:dente. debe estar a paz y salvo por todo concepto.

Articulo 60 Reuniones ordinarias. La Asamblea General de Propictarios se reunird

ordinariamente una vez al afio, dentro de los diez (10) primeros dfas del mes de febrero,
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previa convocatoria hecha por el Administrador y en

silencio de este, dentro de los tres (3) meses siguientes

al vencimiento de cada periodo presupuestal, con el fin

de examinar la situacién general del Conjunto, efectuar

los nombramientos cuya eleccién le. corresponda,

considerar y aprobar las cuentas del ultimo ejercicio y

presupuesto para el siguieme: afio. La convocatoria deberd hacerse con antelacién no

inferior a quince (15) dfas calendario.

Paréigrafo 1. Toda convocatoria la efectuara el administrador mediante comunicacién

escrita a cada uno de los propietarios de bienes de dominio particular, a la ultima direccién

registrada por los mismos. Tratdndose de asambleas extraordinarias, ‘reuniones no

presénciales y de decisiones por comunicacién escrita, en la convocatoria se: insortard €l

orden del dfa y en la misma no se podrén tomag decmones sobre temas no previstos en el

orden del dia. W22

conmbuc:oncs alas cxpensas mm;agg ?r extt

aclaraciones de ley, alus;dn_ al

anexarse los balances, inventarj

a disposici6n de los propietarios:..

Parégrafo 4. Para efectos de las diféxen,__ 1e8 de ‘reunioncs se tendrén treinta (30)

minutos para registrarse los asistentes, una-véz transcurrido este tiempo, si_hay el quérum

deliberatorio reglamentario, se procedera a dar inicio a la reunién respectiva, o de'lo

contrario se levantara la sesién dejando constancia y se citara para una préxima, siguiendo

el procedimiento descrito en el Art. 61.

Parfigrafo 5. No es indispensable para la validez de la Asamblea que a clla asistan el

Administrador y el Consejo de Administracién.

Artfculo 61. Reuniones de segunda convocatoria. Si convocada la Asamblea General de

Propietarios, no puede sesionar por falta de quérum, se convocard una nueva reunién que

se realizard dentro del tercer (3er) dfa hébil siguiente al de la convocatoria inicial, a las

7.30 p.m:, sin peﬁuicio de lo dispuesto en este Reglamento, el Cual sesionara 'y decidird
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vélidamente con un némero plural de propietarios, cualquiera que sea el porcentaje de

coeficientes representados. En todo caso, en la convocatoria prevista en el artfculo anterior

deberd dejarse constancia de lo establecido en el presente artfculo.

Articulo 62. Reuniones extraordinarias. La Asamblea General de Propietarios se reunird

en forma extraordinaria cuando las necesidades imprevistas o urgentes del Conjunto asf lo

ameriten, por convocatoria del Aﬂnﬁnistrador, del Consejo de Administracién, del Revisor

Fiscal o de un nimero plural de propietarios de bienes privados que representen por lo

menos la quinta parte, es decir, el veinte (20) por ciento de los coeficientes de la

copropiedad.

Pardigrafo 1. Estas reuniones extraordinarias se pueden efectuar en cualquier tiempo y en

la misma no se podrdn tomar decisiones sobre temas no previstos en la convocatoria. =

Paréigrafo 2. El procedimiento para la citacién serd el mismo indicado en el art. 62,

. pardgrafo 1 y 3 en la parte pertinente,

Pardgrafo 3. Sin neccesidad de convocatoria previa, puede la Asamblea reunirse

extraordinariamente en cualquier momento en que estuvieren presentes la totalidad de los

propiéthrios o pefsonalmente los mandatarios facultados mediante poder para

representarlos.

Par&ﬁrafo 4, Para efectos de quérum decisorio y mayorfa calificada se tomara con el voto

favorable superior al cincuenta (50) por ciento de los coeficientes de copropiedad

representados'en Ia respectiva sesién.

Articulo 63. Reuniones por derecho propio. Si no fuere convocada la Asamblea, se

reuniré en forma ordinaria, por derecho propio el primer (ler) dfa habil del cuarto (4°) mes

siguiente al vencimiento de cada periodo presupuestal, 6 sea de abril, en el salén mltiple

del Conjunto a las 7.30 p.m, previo lleno de las respectivas formalidades. Serd igualmente

valida 1a reunién que se haga en cualquier dfa, hora, lugar, sin previa convocatoria, cuando

los participantes representen la totalidad de los coeficientes de copropiedad del Conjunto,

sin perjuicio de lo previsto en la Ley, para efectos de mayorfas calificadas.

Articulo 64. Reuniones no presenciales. Siempre que ello se pueda probar, habrd reunién

de la Asamblea General cuando por cualquier medio los propietarios de bienes privados o

sus representantes o delegados puedan deliberar y decidir por comunicacién simultanea o

sucesiva de conformidad con el quérum requerido para el respectivo caso. En este dltimo

caso, la sucesion de comunicaciones debe de ocurrir de manera inmediata de acuerdo con

el medio empleado, de 1o cual dard fe el revisor fiscal del Conjunto.
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quﬁgrafo.- Para acreditar la validez de una reunién no

presencial, deberd queda: prueba inequivoca, como fax,

grabacién magnetofﬁnica o similar, donde sea claro el

nombm del propietario que emite la comumcacnén, ¢l

contenido de las nusma ¥ la hora en Que lo hace, asf

L) ui\ \
= ,l'.\\\\
1

como la comspondlente copia de la convocatoria

efectuada a los copropietarios.‘

Articulo 65. Declsiones por comunicacién escrita. Serdn validas las decisiones de la

Asamblea General cuando, convocada la totalidad de pmpietaﬁos de unidades privadas,

los dehberantes. sus representantes o delegados, debidamente acrednados, expmsen el

sentido de su voto frente a una o varias decisiones concretas, seﬁalando de manera expresa

¢l nombre dcl copropietario que emite la comunicacién, el contemdo de 'la misma y ia

fecha y hora en que s¢ hace. En este evento Ja.)

mayorfa respectiva se computard sobre el

comunicacion escrita, expre;ada esti

anterior. Las actas deberin

Articulo 67, Quérum y mayorias. Gon o

reglamento de propicdad honzontal ex1_|an un quérum o mayoria supenor Yy de las

reuniones de segunda oouvocatona pmvistas en.el articulo 61, la asamblea geneml

sesionara con un nimero plura] de propictarios de umdades prlvadas_qug repmsentq. por lo

menos més de la mitad de los coeficientes de propiedad previstos en el _articulo 36y

tomara decisiones con el voto favorable de la mitad mas uno dc los coeficientes de

propiedad representados en la respecnva sesion.

Para mnguna decision, salvo la relativa a la extincién de la propiedad homonta.l se podrd

exigir una mayorfa superior al setenta (70%) por ciento de los cocficientes que integran el

Conjunto. Las mayorfas superiores previstas en ef reglamento se enteaderan por no escritas

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO
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Asamblea Ordinania - Primera Convocatonia — Mas de lamitad — —— Mitad mas wiro 36 163

Segunda Convocatoria — IJentro del Tercer (3er) e 108 COCIICICNES  ewawmmm COSTICIENTES

dfa h4bil siguiente convocatorie inicial -~ No plural propictarios < Mitad mas uno de Tos

Asamblea Extraordinaria

Cualquier % Coeficientes  wa cocficicntes ww

(Administrador, Consejo, Revisor, 20% de los = Mas de la mitad de los  ~ Mitad mas uno de Tos

coeficientes de copropiedad) coeficientes el i G-

B s

— DECBORI0

f— CLASES DE DECISIONES — QUQ?M DELIBERATORIO - QUORUM — |

en uso y goce o i .

Imposicién expensas emaordﬁmrias : Mi m — T ——
Expensas comunes diferentes : s 0% —-
Asignacién bien comiin al uso ygooe — 0% —

M
de un determinado bien privado .«

oo | Ja—
p——— (| S

Reforma a los estatutos y :eglarnento%

Desafectacion bien comiin no esencial

Reconstruccién Conjunto en proporcion qUé  ew———s Masdel 10%  « 0%

represente por lo menos el 75%

Cambio destinacion genérica bienes de . .Y ITY.O () Jm—m— i - g

dorninio particular

Adquisicion Inmuebles para el Conjunto Masdel 70% — % o

"Liquidacin y disolucion Persona JUrdich  weem——e— _ Mas del 70 % i || ; “J———

Extincién propiedad horizontal (¢ PR || | Py
Cambio régimen legal Mas del 7T0% —_— 0B

Masdel TOH e T0% o

I~ Seguros Obligatorios bienes privados

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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Modificacién en el goce bien comiin  wweem—ee= Masdel 70 %  weme—s 70%‘ ——

Mejoras voluntarias blenes COMMINES  amsumwwen Minimo e 51% —— Mas del 50% ~—

Incremento a.nuﬂ expensas COMINES e MiNimo €151% —— Mas del 50% =

Descapitalizacion fondo imprevistos e——————= Minimoel 51% —= Masdel 50% —

Aprobacitn presupuesto ; : Minimoel 51% —— Masdel 50% —

Designaciones Asamblcas " Mfimo el 51% === Masdel 50% ~—

Aprobacion eetados ANGRCIET0S —eemmmemi—  M(Mimoe151% = Masdel S0% =

Designaciones Asambleas Minimo e} 51% <~ Masdel 50% = —

Aprobacién Estados Financieros Minimo el 51% ==« Masdel 50% —

Articulo 69. Procedimiento pariamentario para deliberar en la Asamblea: Con et fin

de bacer una Asamblea 4gil y efectiva debe seguirse el siguiente reglamento:

. El pmsidente del Consejo de Administracién o el Administrador procederd a organizar

la asamblea. -

2. Cargos: ﬁmblmido ¢l quérum la Asamblea General de Propietarios, quedard instalada’

y procederd a designar;

PRESIDENI’E Elcgldo porla Asamblca General de Pmpietanos con el voto favorable

supenor al (50%) de los coc:ﬁcxentes de propiedad mpresentados en la respectiva sesidn,

debiendo recaer en un propietario.

Funclones. L Modcrar jareunién. 2. Dar fe de las decisiones aprobadas, firmando el *

Acta. 3 Seguu' el procednmxento parlamentano daaste articulo. 4. Cumpln' y hacer —wm

cumpin' ¢l reglamento de propicdad.

SECRETARIO: Elegido por la Asamblea General de Propietarios entre los propietarios -

con una ¢l voto favorable superior al (50%) de los coeficientes de propiedad representados

en la respectiva sesién o en su defecto por aclamacién.

Funclones: 1. Tomar notas del desarrollo de la asamblea. 2, Elaborar e} acta firméndola -

dando fe de las decisiones. 3. Leer los informes y documentos pertinentes. 4. Asesorar al -

presidente en las decisiones.

3. Lectura procedimiento a seguir: En las dehberaciones, por parte’ del’ Presidente

nombrado daré lectura a este reglamento:

4, Uso de la palabra:

4.1 Quien desee hacer uso de la palabra debe dirigirse al Presidente, quien la concederd o

negar4 manifestando el motivo.

£ N .
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42Antcsdehacerusodelapalabradeberé
identificarse ¢l Propietario o Mandatario, con el

nombre, calidad en que actia, especificando la clase de

poder o mandato, si es generai o especial, numero del .

dominio particular que representa y demés datos que se

requieran.

4.3 En caso del uso de la palabra deberd dirigirse dnicamente a la Asamblea y no a

personas en particular.

4.4 Debe hacerlo con el debido respeto, en forma breve, clara y concisa, sobre el tema

eSpeciﬁco. evitando controversias y lenguaje agresivo y violento. -

4.5 Nadie puede interrompir a excepeion del Presideate cuando se salga del temay vxole el

Reglamento de la Asamblea.

5. Medios para ¢l uso de la palabra: Se dgb%;solicitar al Presidente en forma verbal o

escrita, 0 !evantando la manq

gho a voz y voto, los

R
S,

0g naalq;zc lgs hubleren otorgado el

de una vez por ¢ada tema,

9, Orden en la Asamblea: Ei Presideme

pretendan sabotear Ia asamblea y podré

10. Interpelaciones: Unicamente }a concedo la Presidencia autorizada por quicn ticne el

uso de la palabra.

11, Aclaraciones: Sobre el tema que 8é esta tratando, el Presidente !as concweri

solicitando que intervenga la persona mas indicada para hacerlo, ef cual no podré exceder

de los quince minutos.

12, Suficiente flustracién: El Presidente la declarard cuando se considere pertineate o la

solicite los propietarios.

13, Mocién de orden: Cuando se considere que se salen del tema tratado, los participantes

puede solicitarle al Presidente las mociones de orden que consideren pertinente

ESTE PAPEL NQ TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARID
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14, Intervencién directivos, El Presidente solicitaré que intervengan el Admlnish‘ador, el

Consejo ds Administracién o el Revisor Fiscal cuando lo solicite la Asamblea o cuando é

Io considere necesario sobre un tema especifico y ademds los hard ubicar en un sitio

especnal

15, Retiro del reeinto y desintegraelﬂn de la Asamblea: El propietario o mandatario

debersi manifestarlo dejando constancia de su retiro, de lo contrario se tendré como activo

participante y no s¢ considerard disuelto el quérum a no ser que se cumpla con ¢l requisito

de 1as constancias. La Asamblea s¢ entiende desintegrada por le retiro de los asistentes al

disolverse ¢l quétum.

16. Constancias. Los propictarios y mandatarios incluidos los directivos, ¢l Presidente y

Secretario podrdn dejar ¢n las actas las constancias que descen por escrito para que las

transcriba textualmente el Secretario.

17, Piuposidones. Deberdin  presentarse pxefcnblememe por escritc para que sean

debatldas cada una en el punto respectivo,

18. Auxilinres de la Asamblea: El Presidente podré nombrar dentro de los asistentes a las

personas que considere pertinente como auxiliares como por ejemplo para verificar las

votaciones teniendo en cuenta los coeficientes o porcentajes de participacion,

9. Mandantes: E] Presidente vigilara que los mandantes no se excedan en el poder que le

fuc. otorgado por el titula: de la unidad privada, es decir tener en cuenta quien tiene poder

especial o general cuando hagan uso de la palabra con derecho a voz y voto.

20. Cumplimiento de Ia Normas: E! Presidente velard que se cumpla lo estipulado en ¢l

reglamento

Arﬁeulo 70. Actas, Requis:ltos ¥ Actos de Ia Asambles, Las decisiones de la asamblea

se hardn constar en actas que- contienen todo lo tratado y decidido en cada reunidn,

cumpliendo con los siguientes requisitos:

- 1. Nombre de la persona juridica,

2. Numero del acta (consecutivo)

3. Clase de Asamblea (ordinaria o extraordinaria) segin su cardcter y naturaleza, - ——sm—me

4 Ciudad, Lugar, fecha, hora de iniciacitn,

5. Convocador (administrador, revisor fiscal 0 20% coeficientes de oopropledad. Consejo

de Administracién})

6. Forma de convocatoria. (medio de comunicacién).

7. Antelacién convocatoria (termino de convocatoria)
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8. Numero de convocatoria ( primera o segunda)  e——=|

9. Nombre de las personas que actian como Presidente

y Secretario.
10. Orden dei dfa,

11, Ndmero, nombre, calidad de los asistentes,

\

//, e

f}!l Hg,}
i lIlll

unidad privada y coeficiente de copropiedad.

12. Desarrollo ( de acuerdo al orden del dfa aprobado)

13, Decisiones adoptadas,

14. Votos emitidos a favor, en contra o en blanco,

15. Designaciones efectuadas.

16, Constancia de los asistentes.

17. Poderes especiales y mandatos

debidamente suscrita serd prueba suﬁc:enw : hechos que constan en ella, mientras no

se demuestre la falsedad de la copia o de. 1 yrc: stas, Bl administrador deberd entregar copna

del acta a quien la solicite.

Pardgrafo. Todo propietario a quicn se le niegue la entrega de copia de acta, podré acudir

en reclamacién ante la Alcaldfa Local respectiva, quien a su vez ordenard la cntrega- dela

copia solicitada bajo pena de sancién de cardcter policivo.

ACTOS: Los actos y decisiones de la Asamblea son mandatos y surten efectos civiles; es

decir, son de cardcter obligatorio, pudiéndolas hacer cumplir ante las instancias judiciales

y policivas,

Suelen denominarse asf:

1. Acuerdos: Son de cardcter general que interesan a todos.

EBTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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2. Resoluciones: Son de cardcter particular o personal, que interesan a una persona o

grupo de personas,

3. Proposiciones y mociones: Son asuntos de rutina, tales como solicitudes a autoridades,

exaltaciones laborales o requerimientos.

4. Nombramientos: Cuando se designan y vinculan personas para ocupar los cargos

creados por la asamblea general,

5. Autorizaciones: Cuando confiere facultades a una (3) persona (s) para ejercer alguna

funcién o at;'ibucidn.

‘Articulo 71, Impugnacién de decisiones. Bl Administrador, el Revisor Fiscal y los

propietarios de bienes privados, podrén impugnar las decisiones de la Asamblea General

de Propietarios, cuando no se ajusten a las prescripcionies Jegales o al presente Reglamento

de Propiedad Horizontal. La impugnacién solo podrd intentarse dentro de los dos (2)

meses siguientes a la fecha de la comunicacién o publicacién de la respectiva 8018, e

Serd aplicable para efectos del presente articulo el procedimiento consagrado en el articulo

194 del Cédigo de Comercio o en las nommas que lo modifiquen, adicionen o

complementen.

Paréigrafo 1. Exceptdense de la disposicién contenida en el presente artfculo, -las

decisiones de la Asamblea General, por medio de las cuales se impongan sanciones por

incumplimiento de obligacionies no pecuniarias, que se regirén por lo dispuesto en Titulo

I1, el Capitulo IT, art. 124 contenidas en este Reglamento.

Motivos: Los motivos que dan derecho a los propietarios, Administrador, Revisor fiscal a

impugnar las decisiones de las Asambleas cuando éstas se extralimitan en sus facultades y

funciones son: : -~

1. Por no ser de carfcter general, acordes con laLey y reglamentos.

2. Por los términos para convocar ( Plazo o antelacién requerido para convocar) e

3. Por e} quérum decisorio.

4. Por el quérum calificado.

5. Por.mo tenerse en cuenta el coeficionte o porcentajes de participacién al tomar

decisiones.

6. Por tomar decisiones por fuﬁm del orden del dfa (Asamblea Ordinaria o

Extraordinaria)

7. Por suspehdersc y reanudarse fuera de los términos.
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8. Por afectar los  derechos  constitucionales

fundamentales de los propietarios. saliéndose del

marco legal de sus atribuciones y funciones.

Autoridades Competentes: Rama Jur:sdwcxoaal y

Centros de Conciliacién y Arbitraje.
Pmcedlm!entos. Art. 194 Cédigo de Comercio.
Cédxgo de Procedimiento Civil PROCESO ABREVIADO artfculos 408 y 421

Contra quien se dirige: Contra la persona jurfdica, cuyo' representante legal es el
Administrador. «

jusuﬁcaclén serd calificada en pnmcra instancia por el

nte el Conse]odc Admimstmcldn. / s

formalidades previstas en ekteRe

Consejo de Administmcidﬁ%m:] Xari

voluntad colectiva. Esta s¢ hard a través O 'f’voto nominal que consiste a expresién

individual de aprobacién o rechazo.
Artfculo 75. Los poderes. El propietario de una unidad de dominio privado puedc estar

representado como titular en Asambleas General Ordinaria o Extraordinarias por otra

persona, que puede ser persona natural o jurfdica con poder especial o general

debidamente otorgado, presentado personalmente a la administracién o autenticado ante

notario..

Pardgrafo . Ningin propietario, representante o poderdante puede representar mas de tres

(3) poderes o mandatos, fuera de su propio derecho.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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Capitualo XI . i

Del Consejo de Administracién

Orga.msmo auxﬂ.tar. consultivo, asesor y veedor que sirve para moderar las relaciones de

comnvencxa, vecmdad Y encauzar los intereses colectivos, respetando los derechos y

obhgac:ones de los pmpxetarios, as{ como las funciones atribuidas a los organismos

naturales (Asamblea, Administrador, Auditor), que contribuyen a su racionalizacién y

mejor desempeito.

Articulo 76, Eleccién. Integracién. Anualmente entre los propietarios de los dominfos

particulares respectivos o sus delegados que se encuentren a paz y salvo portodo ..

concepto de la administracién, la Asamblea General de propietarios elegiré €l o]

Consejo de Administracién integrado por cinco (5) representantes uno por cada una -

de las unidades y cinco suplentes numéricos. .

Pardgrafo. Los miembros de Consejo ejercerdn sus cargos Ad Honoren, no obstante la

asamblea podrd fijar un estimulo econdmico por los servicios prestados a la comunidad, el

cual consistird en un descuento en la cuota de administracién. Para hacerse acreedor a este

descuento los miembros del consejo deberdn haber asistido a la reunién(es) que sean

cnadas(m(mmo una), para tal efecto el Administrador certificara en el acta con nombre

propio las pcrsonas que se hagan acreedores a ese derecho,

Articulo 7. Sesiones, Quérum y Mayor(as. El consejo de Administracién se.rennirs

ordinaﬂamenteporlomenosnnavezalmeaeneldIaqueelmismosenaley R ——

emaordlnaﬂamente cuando sea convocado con tal cardcter por el Administrador,

por miclaﬁva propia o por sollcltud de cualquiera de los miembros del consejo; el

admlnlslrador se ocupara de las citaciones respectivas,

Para las reuniones del Consejo conformaran quérum la asistencia de mas de la mitad

de sus integrantes principales o suplentes.

I Consejo de Administracion deliberara y decird vAlidaments con 1os Y103 e

favorables de la mitad mas uno de sus integrantes.

Articulo 78. Funciones: El Consejo de Administracion tendria 1as siguientes fancioneer

1. Nombrary remover libremente al admimstrador

2. Nombrar y remover libremente a los miembros del Com:té de Convivencia para

periodos de un (1) afio, si la Asamblea General lo delega. het

3. Informar anualmente y cuando, ademds, lo juzgue conveniente a la asamblea de

propietarios todo lo relacionado con las cuentas que presente el ~administrador y su

T T T E—"
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conceplo -acerca del presupuesto de gastos e ingresos

que ha de presentar cada afio el administrador,

4, Convocar a la Asamblea a reunién ordinaria cuando

el administrador no lo hubiere hecho oportunamente y

a reuni6n extreordinaria en los casos previstos en este

reglamento ¢ ¢uando lo estime conveniente.

3, Autorizar el nombramiento de los empleados cuyos cargos hayan sido creados por la

Asamblea, y cuya provisién no corresponda a otro érgano.

16 Asesorar al Administrador en todas las cuestiones relativas al mejor funcionamiento de

la propiedad, ejercitar ampliamente el control de su gestidn, y, cvando lo juzgue

conveniente, dar cuenta de ello a Ja Asamblea de Copropietarios.

7. Expedir normas sobre la forma y periodicidad de los estados de cuentas o informes que

el Administrador debe rendirle.

8. Llevar 1a iniciativa & 1a a el uso de los bienes

9. Pmponeralamw

reparaciones de los bienes eoﬁiunen;

10. Vigilar la admmistmclép dels

B N

estén regulados en el presehtc

armonfa entre los propietarioé’;

utilizacién del inmueble, cuando no hnb: '-*pa,rtida aprobada ‘para tal efecto en el

presupuesto, 0 bien ordenar directamente estas reparaciones.

12. Exigir al administrador oportuna informacién sobre los actos y contratos por €l

celebrados en el ejercicio de sus funciones. Los contratos de cuantfa superior a cinco

salarios mfnimos mensuales legales vigentes, deberdn ser aprobados pmviﬁmentb por el

Consejo.

13. Reglamentar la forma de efectuar los gastos de cada opéracién que pueda realizar el

administrador sin necesidad de aprobacidn del mismo Consejo.

14. Vigilar a la administracién, asesorarla y velar para que se mantenga el orden yia

convivencia pacifica entre los propietarios.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO
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15. Adoptar medidas de orden intemno necesarias para el adecuado registro, mngejo, Uso,

proteccién o disposicién de los fondes pertinentes a la copropiedad.

16. Autorizar al Administrador para designar apoderados judiciales o exuajudlciales y.

demds profesionales o especialistas cuya gestion se requiera,

17. Velar para que et Administrador inicie las acciones judiciales, pertinentes al cobro de

eXpensas comunes ordinarlas Yy extraordmarias. multas y demés sumas adeudadas ==

18. Ejercer las funciones que le delegue la Asamblea de cumplir y hacer cumplir las

prescripciones de ésta.

i9. Imponer las sanciones y mulias previstas en el articulo 123, con observancia a las

prohibiciones y normas contempladas en los articulos 54 y 55 de este reglamento. e

20, Hacer traslados presupuéstales internos sin modificar el monto del presupuesto,’ e

21. Anualmente y al concluir ¢! periodo respectivo debe presentar en cabeza del presidente

el informz dc gestidn,

Articulo 79. Reglamento Interno del Consejo de Adminlstracién. Bajo el presente

I'églaxﬁedto'intemo consagrado en este articulo so regird el Consejo de Administracién

para el ejercicio de sus funciones:

1 6BJEIWO; Reglamentar el funcionamiento interno de Consejo de Administracion,

teniendo en cuenta que las actuacioncs de sus miembros deberdn orientarse e inspirarse

dentro del marco del respeto mutuo, sinceridad, imparcialidad, honestidad, franqueza-y

democracia, orientados a cumplir un mandato tendiente a preservar ¢l bien comin y el

interds general.

2. EFECTOS:. Las disposiciones del presente reglamento el cual hace parte del

Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto y demds disposiciones de ley, como las

normas del mandato, tiene fuerza obligatoria para sus integrantes

3 NORMAS Estdn incorporada al presente reglamento las normas de la Ley 675 de dos

mll uro (200!)

4 CONSEJO DE ADMINISTRACION: Una vez nombrados por Asamblea General de

Propietarios, en su primera secci6n entrara & conformarse 1a mesa directiva conformada

por los siguientes cargos' Presi&ente, Vicepresidente, - Secretario, Vocales, El Revisor

Fiscal nombrado por la Asamblea General tendrd asiento con VOZ Y §i0 VOO,  smeveinstoamr

La Pmsideneia del Consejo serd rotada cada afio de tal manera que los

representantes de cada una las unldades Tengan Ia poslbllidad de presidiria por lo

Menos uUna vez cada 5 aflos.
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5. REUNIONES: El Consejo" se reunird

ordinariamente el tercer (3er) jueves de cada mes y

extraordinariamente cuando las necesidades lo

requieran.

64 CONVOCATORIA. Las convocatorias 1as hard c

administrador a mutuo propio o por solicitud del

Presidente del Consejo.

7. FUNCIONES: El Consejo cumplird las funciones determinadas en el Reglamento de

Propiedad Horizontal y las presentes disposiciones. Es obligatorio que el Consejo de

Administracién conozca sus funciones y hacer cumplir los mandatos de la Asamblea

General de Propietario.

8. OBLIGACIONES: El Consejo de Administracién hard cumplir las funciones de los

organismos de Representacién, Ejecucion a cargo del Administrador determinados por la

Ley, el reglamento de propi

de fiscalizaci6n y contro@

9, SESIONES QUORUM.( Pai:a

presente reglamento. La asns;encl"

personalizada,

SUPLENTES.

1. Funciones del Presidente:

1, Mixima autoridad del Consejo de Administracién, representante del mismo ——

Consejo en aquellos actos que determ]na la Asamblea y que no pugnén con la naturaleza

de la Ley, sus decretos, el reglamento de propiedad horizontal y el cargo de

Administrador.

2. Citary presnd:r las reuniones del Consejo de Admimstracldn

Firmar y Iegahzarlas actas del Consejo de Administracién conforme a la ]ey

Propender por el desarrollo del Conjunto.

3
4
5. Bjecutar y hacer cumplir las disposiciones de la Asamblea y el Consejo. e
6. Hacer cumplir los mandatos de Ia Asamblea General de Propietarios. ——n

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNC PARA EL USUARIO
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7. Velar porque el Administrador cumpla con las funciones de Ley y del presente

reglamento.

1

8. Coordinar las labores de los }ntegrantes del Consejo, que  contiene el reglamento de

propxedad horizontal

9. Velar quc el Admlmstrador haga las convocatorias y citaciones a las Asambleas,

presentacién de informes, rcglstro de propietarios y delegados, lo mismo que su

participacién en las Asambleas, de acuerdo a lo establecido en el reglamento de propiedad

horizontal, .

10. Firmar todos los documentos celebrando todos los actos que autorice expresamente a

la Asamblea y el Consejo siempre y cuando no pugnen con la naturaleza del régimen legal

de la propiedad horizontal y con el cargo de Administrador.

11. Servir de asesor, yeedor y fiscalizador de las actuaciones del administrador. = e

12. Ser el interlocutor de las decisiones del Consejo de Administracién.

13. Firmar previa autorizacién del Consejo o de la Asamblea, el contrato de

Adrmmstraclén y servicios del Admimstrador a nombre del Conjunto cuando.ello lo

amente

14 Prcscntar al CO!ISGJO, alas Asambleas. los programas y proyectos que requiera el

Conjunto.

15. Estudiar y revisar el proyecto de presupuesto presentado por al Administrador. ==

16. Autorizar al Administrador para efectuar los gastos e inversiones que establezca la

Asamblea y autorice el Consejo.

17 Revisar dar wsto bueno y firmar los egresos mquendos para el pago de los gastos

necesanos para el func:onamlento del Conjunto de acuerdo con el presupuesto y lo

autonzado expresamente por la Asamblea.

18. Somcter a cons:deracldn de! Consejo el reglamento de manejo de Caja Menor

contcmcndo el momo a manejar y gastos a mahzar por esta cuenta, . &

19. Las demés que delegue la Asamblea y el Consejo_dc Administracién.

L Funciones del Vicepresidente: .

1. Reemplazar al presidente en sus faltas temporales o absolutas, e

2. Colaborar con el presidente y demés integrantes del Consejo de Adnﬂnismén en las

tareas a desarrollar.

3. Proponer tareas y acciones para el desarrollo del Conjunto.

4. Presidir y conformar las comisiones o comités que se lleguen a conformar, e
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II. - Funciones del Secretario:

1. Tomar nota de las decisiones que sc tomen al interior

del Consejo en las reuniones convocadas

2. Elaborar las actas de las reuniones de los consejos de

administracién y presentarlas oportunamente al

presidente para su legalizacion.

3. Velarporel mantenimiento y conservacién del Archivo del Consejo. *

4. Registrar las actas en los libros conforme a la Ley, una vez que estén debidamente
legalizadas. -

5.  Velar por el mantenimiento y conservacion de la correspondencia del Consejo. ———

6. Las demds que se le asignen y deleguen la Asamblea y el Consejo . wmmsmmmmmes

1V. Funciones de los Suplentes:

1. Servir dc apoyo al cumphmento de las, g%%;iones encomendadas a las Dlrecnvas de

6. Reemplazar en las ausencias temporales 0. definitivas 9€ los miembros principales. . e

11, PARTICIPACION EN-, REUNION - Coscio 7podré deliberar sin la

participacién del Administrador'y.

12. CONTROL DE ASISTENCIA Y Pi

Consejo llevara un control de asistencia & [a$'réuniones ordinarias y extraordinarias, asf

como la planilla de firmas de asistencia.

13, INFORMES DE ADMINISTRACION: EI Consejo solicitara al Administrador

presentar los siguientes informes para las reuniones ordinarias, imprescindiblemente: e

1. Balance mensual de ingresos y egresos, activos, pasivos, patrimonio.

Ejecucién presupuestal mensual.

2
3. Saldos de caja, bancos a la fecha de la reunién.
4

. Obligaciones por pagar a corto y largo plazo.

5.  Labores realizadas en el mes respectivo.
6. Estado de la cartera con los propietarios.'

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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14. ORDEN DEL DIA REUNIONES ORDINARIAS: El Consejo en las reuniqnes

ordinarias contendr4 entre otros el siguiente orden del dfa;

1. Llamado a lista

Lo- AT

Lectura del acta anterior

Informe del administrador .

Informe Presidente del Consejo.

Informes Comisiones (sf existen)

2
3
4. Informe Revisor Fiscal
5
6
7

Proposiciones y varios

15. NORMAS E INFORMES, El Consejo tendré a la mano para todas las reuniones, el

Reglamento de Propiedad Horizontal y demds Normas que deba cumplir, lo mismo con

aterioridad los informes a que haya lugar, a fin de que se tenga los elementos necesarios

ara la toma de decisiones

16. COMISIONES: E! Consejo nombrara las comisiones que segtin las circunstancias se

réquieran integradas por propietarios y con la participacién activa de algdn integrante del

Consejo

De todas las reuniones del Consejo se dejara constancia

RO SIY ERY

ilo 80. Actas de Conselo

en actas que se extenderdn en orden cronolégico en el Libro de Actas; en cllas se dejara

constancia de todos los asuntos tratados y de los acuerdos a que se llegue en las reuniones;

adem4s de la indicacién de la fecha y hora de reunién y la lista de los asistentes. Dichas

actas deben firmarse por el Presidente (a) y el Secretario (a) del Consejo.

Articulo 81. Perfodo. El Consejo de Administracién serd elegido por el termino de un aﬁb

y podré ser reelegido o en caso contrario nombrar uno nuevo si asf lo decide la asamblea

general de propietarios.

LY

Capftulo X1I

Del Administrador

Persona Natural Jurfdica, con conocimientos legales en propiedad horizontal, laboral,

tributaria, policivo, civil y comercial, y aspectos administrativos, contables, financieros,

operativos, experiencia y demds calidades' que pueda acreditar como profesional idéneo y

capaz.

Articulo 82, Facultades Bésicas. Naturaleza. La Administracién inmediata de todos los

bienes de propiedad comiin, asf como la supervigilancia y control de 10s mismos. e
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El Administrador es el Mandatario de todos los

propietarios, al efecto tiene por si solo facultades con

sujecion a las leyes y costumbres civiles y mercantiles,

redne en si las funciones de mandatario, depositario,

gerente y tesorero, susceptibles de ejercicio personal

dnico o  delegable parcialmente  bajo  su

responsabilidad, previo consentimiento del Consejo de Administracién. _
La representacién legal del CONJUNTO RESIDENCIAL -LA FLORESTA-, y la
administracién del mismo corresponderd al Administrador. Seré designado por la Consejo

de Administracién. Puede ser propietario, residente, persona jurfdica o natural que cumpla

las calidades mencionadas anteriormente.

Parédgrafo 1. Los actos y contratos que celebre en ejercicio de sus funciones se harén a
nombre del CONJUNTO RESIDENCIAL -L@%LORESTA—. siempre y cuando se ajusten

0s f)rbpimt%s 0 a terceros Se

ca&ps dc mcumphm:ento o

por dolo, culpa leve oégﬁv, ‘ ofie

presumiré la culpa leve dcl« A

Parfigrafo 3. Quien ejerza la ad 61 v ‘f,f.,o"por encargo de una persona

jurfdica contratada para tal fin, debers o

r:doncldad para ocupar el cargo, que se

demostrard en términos del reglamento que pﬁ?ﬁ ¢l efecto expida el Gobierno Nacional.
Articulo 83, Funciones. La administracién y Representacién Legal del CONJUNTO

RESIDENCIAL -LA FLORESTA-, estard* a cargo del Administrador, quien tiene

facultades de ejecucion, conservacion, representacién y recaudo. Sus funciones son las

siguientes:

1. Convocar a la Asamblea a reuniones ordinarias o extraordinarias y. someter a su

aprobacién el inventario y balance general de las cuentas del ejercicio anterior, y el

presupuesto detallado de gastos e ingresos correspondientes al nuevo ejercicio anual . ——

ESTE PAPEL NO TIENE COSTQ ALGUNO PARA EL USUARIO
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2. Llevar directamente o bajo su dependencia y responsabilidad, los libros de actas de la

Asamblea y de Registro de propietarios y residentes, y atender la correspondencia relativa

aI Conjunto

3. Poner en conocimiento dc los propnetanos y residentes del Conjuato, las actas do la

Asamblea General y del Consejo de administraci6n,

4. Preparar y someter a consideracién del Consejo de Administracién las cuentas

anuales, el informe para la Asamblea General Anual de Propietarios, el presupuesto de

ingresos y egresos para cada vigencia, ¢l balance general de las cuentas del efercicio

anterior, los balances de prueba y su respectiva ejecucitn presupuestal, weeee—

5.  Llevar bajo su dependencia y responsabilidad 1z contabilidad del Conjunto!  emescee

6.  Administrar con diligencia y cuidado los bienes de dominio del Conjunto que surge

como consecuencia de la desafectacion de bienes comuries no esenciales y destinarlos a los

fines autorizados por la Asamblea General en el acto de la desafectacién de conformidad

con este Reglamnto

7.- Cuidar y vlgﬂar los biemes comunes y ejecutar log actos de administraci6n,

conservacxén y dlsposwldn de los mismos, de conformidad con las facultades y

restricciones fijadas en este Reglamento

/"8.) Cobrar y recaudar directamente o a través de apoderados cuotas ordmanas y

extraordinarias, multas, y eén general cualquier obligacién de cardcter pecuniario a cargo de

los propietarios u ocupantes de bienes de dominio particular del Conjunto, iniciando

oportunamente el cobro judicial, sin necesidad de autorizaci6n alguna. e ———

9. Blevar a escritura publica y registrar las reformas al Reglamento de Propiedad

Horizontal aprobadas por la Asamblea General de Propietarios, e inscribir ante la Alcaldfa

Local respectiva todos los actos relacionados con la existencia y Representacion Legal del

Conjunto

10. Representar Judlcial Y extmjudicialmente al Conjunto y conceder poderes especiales

para tales fines, cuando la necesidad lo exi_]a

!l. Notificar a los propxetanos o tcnedom de bienes privados, por medios tales como

comunicacmncs escritas, boletines, carteleras, etc. las sancioncs y multas impuestas en su

contra por la Asamblea General o el Consejo de Administracién.

i2. Hacer efectivas las sanciones por incumplimicnto de las obligeciones previstas en

este Reglamento, y cn cualquier reglamento interno, que hayan sido impuestas por la
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Asamblea General o el Consejo de Administracién

segiin el caso, una vez se encuentren ejecutoriadas. —

13. Expedir ¢l paz y salvo de cuentas con' la

administracién del Conjunto, cada vez que se produzca

¢l cambio de tenedor o propietario de un bien de

dominio particular. '

14. Proceder personalmente al cobro jurfdico de las expensas comunes cuando la cuantfa

1o supere los quince (15) salarios mfnimos legales vigentes mensuales.

15. 'Ejecutar y hacer cumplir las disposiciones del presente Reglamento, del Cohsejo de

Administracién y de las normas legales que establezcan modificaciones al Reglanicnto_ 0

lo dispuesto por los mencionados érganos de la copropiedad.

16. Velar por el buen servicio del Conjunto, sus instalaciones y servicios y hacer al

efecto las oportunas advertencias y reques a los titulares o a los ocupantes. —

multas expidiendo el

ordinarias y en cuanto a lag extr : : das ngentes. dando inmediata

cuenta al Consejo de Administrac etarigs o residentes.  ewem——n

19. 'Ejecutar los acuerdos adop

fectuar los pagos y realizar los

mes en la reuni6n de Consejo de Adnnm aCior,

22. Contratar el personal al servicio del conjunto, afiliarlo a una EPS, a los fondos de

cesantfas y pensiones, a la Caja de Compensaci6n Familiar, dar por terminado el contrato

y atender su liquidacién y desafiliaciones, etc.

23. Contratar con personas jurfdicas o naturales, previa autorizacién del Consejo de

Administracién, los servicios de vigilancia, aseo, jardinerfa, mantenimiento, reparaciones

locativas, citéfonia, etc.

24. Representar directamente a la copropiedad en todo acto o relaci6n con terceros, o en

cada uno'de los propietarios u ocupantes de bienes privados. : o
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25. Contratar y mantener vigentes los seguros obligatorios previstos en este Reglamento

y en su caso gestionar las indemnizaciones provenientes de dichos seguros.

26. Reglamentar de ecuerdo con - los lineamientos que . sefiale el Consejo de

Administraci6a, e uso de los biencs comunes cuando estos no_estén contenidos en ningtn- -

otro reglamento, de manera que estén al servicio de todos los propietatios u ocupantes

legitimos y cuidar del correcto funcionamiento, uso y conservacién de los bienes de

pi‘opiedad comdn.

27. Resolver en pnmera instancia en cuanto le sea posible y no corresponda legal o

rcglamentanamente a otro organhismo, las divergencias que surjan entre los copropietarios

y ocupantes de las unidades privadas con relacién a estas, a su destinacion y a la debida

utilizacién de los bienes y servicios comunes, dando cuenta, segdn ¢l caso, a la Asamblea

o al Consejo de Administracién,

28. ﬁxpedir segin lo indicado en el articulo 51, & titulo ejecutivo contentivo de la

obligacién contra el propietario renuente o moroso al pago de sus cuotas para las expensas

comunes y extraordinarias y multas,

29. Ejecutar por cuenta de la copropiedad los pagos que sean procedentes con cargo al

presupuesto aprobado, evitando que ellos se hagan morosos.

30. Organizar bajo su directa responsabilidad, Ia vigilancia del conjunto.

31. Invertir los fondos recaudados por la copropiedad por cualquier concepto en forma

tal que garantice su seguridad, liquidez y reatabilidad, siguiendo al efecto las instrucciones

de la Asamblea de Copropietarios o del Consejo de Administracién.

32, Cuidar diligentemeﬁte de que cada propietario u ocupante use su dominio particutar

en la forma prevista en este reglamento y aplicar en caso de Infracci6n & las oormas aquf.

previstas, las sanciones y/ o multas establecidas en este reglamento.

33. Ejercer en fin con relacién al inmueble todas ias actividades que no estdndole.

prohibidas legal o reglamentariamente se acostumbre asignar a los administradores.de

bienes, sujetos al Régimen de Propledad Honzontal " solucionando. asf los vacfos y

contradicciones que resultaren de este regla:mnto

Pardgrafo. Cuando ¢! administrador sea una persona Jjurfdica, su Repmscntante Legal

actuara en representacién del Conjunto.

Articulo 84. Administracién Provisional, Si por cualquier motivo de fuerza ma‘yor el

cargo de Admlmstrador quedare vacante, ¢l Consejo de Adoiinistracién podré optar por:

A. Nombrar una couns:dn que ejerza su funcién.
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B.Asumir como Consejo dichas funciones.

CNomibrar un sdministrador provisional o tular, ——

Pardgrafo: Bn todos los casos, el ejercicio del cargo de
admmmtmdor s¢ extenderd hasta la mahzacién de la

slg\uentc Asamblea General de propietarios.—————m———e—

Articulo 85 Contrapreatadﬁn. La persona natural o
jurfdica, que ejerza las Tunciones de Administrador recibird honorarios o salarios seg\in el

caso fijados por la Asamblea Gencral por todo el ejercicio presupuestal que clla apmebe

debiendo ser acordes con él numerc de horas tmba_]a.das dmnamcnte y en horario

establecido por et Consejo de Administracién,

Articulo 86. Periodo. El Administrador serd elegido para periodos de (1) un aﬁo.:l’odrﬁ

ser reelegido indefinidamente, si lo ameritan sus capacidades, la calidad de servicio, su

responsabilidad, eficiencia y eficacia, presentados en el desempefio del cargo, a Juicio del.

acordado pera el admms:radpr. A hsamble el Consejochdministmcidn

7 cuando sea delegado y las ol

1. Por el desempefio dcﬁc:cnte

. Por la expiracion del termino.

. Por revocatoria de la asamblea, ) "W- i

.. Por la muerte dej administrador.

. Por la quiebra o insolvencia del Conjunto,

. Por ocultar u omitir informacién importante para los propietarios.

. Por malos ¢ indebidos manejo de los recursos.

2

3

4

5 .

6. Por presentacion extempordnea de los informes a su cargo.
; ;

8

9

. Por la apropiaci6én de recursos.

10. Por no levar los libros, documentos y demés informacién pertinente dldayenla
debida forma.

11. Por no pagar los aportes parafiscales ¢ impuestos correspondientes.
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12.Por no cumplir las dlrectrices .de la Asamblea General o del Consejo de

Administracién.

13. Por el no-cumplimiento del horario acordado para la atencidn.

14. Por acuinular un tercer llamado de atencién por parte del Consejo de Administracién

por incumplimiento de sus deberes,

15. Por no hacer efectivas las sanciones impuestas .

16. Todas aquellas que por accién u omisién violen las Leyes, la Constitucién polftica y

este Reglamento.

17. Se deberd respetar el debido proceso y si s una persona natural se deberd dar

cumplimiento a las disposiciones laborales.

Artlculo 89. Transmlslén y cuentas del cargo de Administrador. Al cesar en ¢l cargo

la persona natural o juridica que actué como administrador, deberd hacer entrega

inventanada de fondos, bienes, libros, documentos, etc. perteneciente a la copropiedad,

con una completa rendicién dc cuentas. AI efecto, se firmara un acta por ¢l administrador

que entrega yelque roclbe documcnto que serd presentado al Consejo de Administracion.

Capitulo XIII

Del Revisor Fiscal

Contador, publico con matricula profesional vigente inscrito ante la junta central de

contadores, con conocimientos contables y financieros que representa a los propletarios

c;omo érgano de control y fiscalizacién, tanto en el manejo contable y financiero, como ¢n

aspectos legales, adnunistrauvos y operativos,

Artlculo 90, Nombramiento, B! CONJUNTO RESIDBNCIAL -LA FLORESTA-, tendrd

un Revisor Fiscal, de libre nombramiento y remocién elegido por la Asamblea General de

Propietarios, puede ser residente o persona externa. Puede ser reelegido por la Asamblea

General, segiin la evaluacion del desempefio i)resenmdo durante su gestién, si la Asamblea

dc propictarios Jo determina, dc lo contrario se hard una invitacion publica para

seleccionar candidatos y presentar su§ hojas de vida en la Asamblea respectiva, siguiendo

fos pardmetros del Art.111 del presente reglamento. Deberd certificar su afiliacién a una

E.P.S., acreditando mensualments el pago.

Articulo 91. Incompatibilidad. El Revisor Fiscal no podré ser propietario o tenedor de

bienes privados en el Edificio o Conjunto respecto del cual cumple sus funciones, ni tener

parentesco hasta ¢l cuarto grado de consanguihidad. seghndo de afinidad o primero civil,

W_-_ o
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ni vinculos comerciales, o cualqmcr otra circunstancia

que pueda restarle independencia u objetividad a sus

conceptos o actuaciones, con el Administrador y/o los
miembros del Consejo de Administracién, cuando

exist@
Articulo 92, Funciones. El Revisor Fiscal como

encargado . del control y fiscalizacién de las distintas operaciones del Conjunto, le

corresponde ejercer las siguientes funciones:

1. Prescribir el sistema de contabilidad que ha de llevarse en la oopropxedad en un todo

de acuerdo con ¢l Consejo de Administracién.

2. Velar porque se lleve regularmente la contabilidad, las actas y se conserven

debidamente la correspondencia, los comprobantes, contratos y cuentas, impartiendo las

instmccioncg. del caso. e
2 ek 2

3. Revisar y controlar los pagos ‘ ersiones, titulos valores y

demé4s operaciones quq%' e la acniit

hind 4
= LR

propietarios, auxiliares, el p@s&"@’%\d o

4. Cerciorarse que las op.igamo Y, "

disposiciones do Ia Ley, dnl Re

#E

Administracién. : -

5. Informar a la Asamblea si_:bre _:3_

seguridad de los mismos.

9 TImpartir las instrucciones, practicar las mspeociones y sohcxtar los mformw quc sean

necesarios para establecer un controt permanente

10, Autorizar con su ﬂrma los balances, noms y demﬁs estados financieros,

11, Colaborar ¢on las autoridades y rendirlcs 105 Informes & que haya lugar.

——————

12. Sugerir cualquier cambio que mcjore el desempefio “al nivel de Asamblea'.

Administracién y Consejo.

}3 Convocar a la Asamblaa Geneyal de Pmpnetanos cuando lo considere pertinets. e

14 Todas aquellias que la Ley. el teglamc',nto y asamblea general consndem procedentes. )
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Articulo 93, Honorarios. El Revisor Fiscal tendré derecho a pago de honorarios fijados

por la Asamblea General de Propietarios.

Articulo 94. Periodo. El Revisor Fiscal serd designado para periodos de un (1) afl0, ~m—

Articulo 95. Causales terminacién perfodo. El ejercicio del cargo de Revisor Fiscal

implica unas responsabilidades que de su incuthplimicnto derivan su destitucion, por la

Asamblea General, y las circunstancias lo ameriten en los siguientes casos:

1. Por el desempeiio deficiente,

Por la expiracién del termino.

Por mv&atoﬁa de la Asamblea. -

Por 1a muerte dei revisor fiscal.

Por presentacién ext'emporénea de los informes a su cargo.

Por 1a negligencia en la revisién de la contabilidad y de los libros. '

Por la inadecuada aceptacion en la presentacién de fa contabilidad,  e——sssumsmms:
il

Por ocultar u omitir informacidn importante para los propietarios,

Ll el N ol w) o wl o)

Por la complicidad en malos manejos de los recursos.

10. Por accién, omisién o violacién de 1a aplicacién los principios contables, -

11. Todas aguella que por accidn u omisién violen las leyes, la constitucién polftica y

este reglamento.
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Articulo 97. Reconstruccién ‘ parcial. Cuando la

desu'uecnﬁn o detenoro afecte una umdad que haga

parte del Conjunto. el porcentaje de deslmccién 0

deterioro se entenderd en relacién con el Conjunto en

particular. Corresponderd a los propictarios de los

bienes privados alli localizados, en proporcién & sus

coeficientes de copropiedad, contribuir a las expensas para su reconstruccién, asf como

tomar la decision prevista en el numeral 2 del articulo anterior. Sin perjuicio de lo

anterior, las expensas causadas por la reconstruccién de los bienes comunes de uso y goce

de todo ef conjunto ubicados en los Conjuntos o unidades serén a cargo de la totalidad de

los propietarios, en proporcién a sus coeficientes de copropiedad. En todo caso habrd

obligacién de reconstruccién cuando no sea posible extinguir parcialmente la propiedad

horizontal, en los términos del Articulo 96 de}, nte reglamemo

ASOS dcconformidadcon
J ¢ ; £ liend
ub 13& dj@ueso cump endo

los planos apmbado%;

previamente la autorizacién de?l i ) _dﬁlﬁ U,rbana.

AL LA’ FDORESTA—  podr

e ndxo y terremoto, de las Aneas

haya ninguna cuota de coasegure y quedg

indemnizacién del siniestro. Al pago de las primas anuales de estos segusos contribuirén

todos los propietarios de acuerdo con los [ndices de copropiedad respectivos.

Parigrafo 1. En todo caso serd obligatoria la constitucién de pdlizes de seguros que

cubran contra riesgos de incendio y terremoto los bienes comunes, susceptibles de ser

asegurados.

Parégrafo 2. Las indemnizaciones provenientes de los seguros quedaran afectadas en

primer termino & Ia reconstruccién del Conjunto en los casos que esta sea procedente. Si el

inmueble no es reconstruido, el importe de 1a indemnizacién se distribuird en proporcién

al derecho de cada propietario de bienes privados, de conformidad con los coeficientes de
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copropiedad y con las nosmas legales aplicables, previa asignacién de la suma necesaria

para la remocién de escombros.

Partigrafo 3. Para efectos de constituir obligatoriamente pélizas de seguros que cubran

los nesgos de incendio y terremoto de las dreas privadas, se mqueriri la mayorfa calificada

del setenta por ciento (70%) de los coeﬁcxentes de copropiedad:

Articulo 99, Immﬂciencia dela mdemnlzacldn. Sila indemmzacldn a0 alcanzare para

1a reparacién total do los daitos causados, la Asamblea, con las mayorfas establecldas en

el Articulo 67 de este Reglamento decidird, si es el caso decretar una cuota extraordinaxia

a cargo de los propietarios a fin de completar la reconstruccién.

Articulo 100. Remoclén de escombros. Cuando la Asamblea de propietarios disponga

que la mdemmzacidn provenlente de los seguros, -scan repartidas entre los mismos

propxetanos, antes de proceder a ello, serd obligatorio efectuar la remocién de escombros.

Capitulo XV-

De Ia Extincion de Ia Propiedad Horizontal

Articulo 101 Causales. El CONJUNTO RESIDENCIAL -LA FLORESTA-,

cxtingmré por alguna de las s:gmcntcs causales: .

1. La destruccién o el deterioro total dcl conjunto o de las unidades que lo confonnan,

en una propotclﬁn que represente por lo menos el setenta y cinco por ciento (75%) del

Conjunto o unidad en particular, salvo cuando se decida su reconstrucci6n, de

conformidad con la reglamentacién que para ¢l efecto expida el Gobierno Nacional, ~———

2. La decisién undnime de los titulares del derecho de propiedad sobre los bicnes de

dominio particular, siemp_ré y cuando medie la aceptacién por escrito de los acreedores

con garantfa real sobre los mismos, o sobre la unidad o el conjunto.

3. L orden de autoridad judicial o administrativa.

Pardgrafo. En caso de demolicién o dosuuécién tota! de las unidades que conforman el

Conjunto, el terrenc. sobre ¢l -cual se encuentran construidos seguird gravado

pméoxcionalmemc de acuerdo con. los coeficientes de copropiedsd, por las hipotecas y

demds gmvﬁmenes que pcsaban sobre los bxenes pnvados P

Articulo 102. Procedimiento. Detennmada cunl fue la causal por fa cual se exunguid

total © parclalmentc la propiedad . horizontal. CONJUNTO RESIDENCIAL 1A

FLORBSTA-, de las anteriormente mencionadas, se elevard a escritura publica la decisidl_x

de 1a Asamblea General de Propietarios, o la sentencia judicia! que lo determine, cuando a

A
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cllo hubiere lugar, y se inscriba en la Oficina de

Registro de Instrumentos Piblicos de Bogotd. = e

Articulo 103. Divisién de la Propiedad. Registrada Ja

escritura de extincién del CONJUNTO

R.ESIDENCEAL LA FLORESTA— la copropiedad

sobre el terreno los demﬁs bienes comunes deberd sei

objeto de divisién dentro de un plazo no superior a un (1) afio. Para tales efectos

cualqulera de los propxetanos o el administrador, pod.ré solicitar que los b;enes comunes s

dividan materialmente, o se vendan para distribuir su producto enue los pnmeros a

prorrata de sus coeficientes de copropiedad. La divisién tendrd preferencia si los bienes

comunes son susceptibles de dividirse materialmente en porciones sin que se deprecien

por su fraccionamiento, siempre y cuando las normas urbanfsticas asf-lo permitan, o se

optara por la venta en caso contrario. oo

Se aplicaran en lo pertinen unidades previstas en el

Capitulo HI, Titulo owu

modifiquen, adlcionen o submguc

Articulo 104. qulﬂdacién,ﬂda llﬂe

del CONJUNTO RESIDENCIAL

se procederd a la disolucién y li Juridica, la cual conservara su

capacidad legal para reahzar los ‘ actuara como liquidaddr el

' Administrador,  previa presentaci

Sn;és salvo decisidn de. I8

Asamblea General o disposicién | §§!.. i ofectos de la extincién de la
s,

persona jurfdica, el acta de hqmdacxdn f‘m @bcré registm:se ante la Alcaldfa Local

respectiva, como responsable de ceruﬁcar soﬁ‘!% S0 emstencla y representacién legal ————

Capitulo XVI

Del Fondo de Imprevistos y del Patrimonio

Articulo 105. Creacién y Flnalidad. Con el fin de mantener en todo momcnté

disponibilidad pecuniaria para atender obligaciones o expensas imprevi-stas. mejoras y

reparaciones urgentes o convenientes para gastos imprevistos; o para suplir el déficit

presupuestal anual ordinario si ella acaeciere, se creara ¢l Fondo de Imprevistos previsto

en ¢l articulo 14 de este Reglamento, el cual pertenecerd a todos los propietarios de

acuerdo con ¢l coeﬁcxeme de copropiedad.
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{#Articnlo 106. Clases'de Fordos’ El CONJUNTO RESIDENCIAL -LA FLORESTA-,

posee dos clases de fondos:

‘) Comunes: Constituidos por las cuotas o expensas, cuotas extraordinarias intereses,

arrendamientos, multas, auxilios, donaciones, el superdvit 0 excedentes del ejercicio y de

los anteriores y el aprovechamiento en general que se obtenga de 1108,  wmmmemmsnss

Con cargo a este fondo se hardn los gastos administrativos, vigilancia, mantenimiento y

demﬁs gastos contemplados en el presupuesto.

b) Reserva' Consumidos por la Rescrva Legal de Ley del afio en curso, mas las reservas

de afios antenores.

Este fondo esta constituido por el diez (10%) por ciento de los excedentes de la vigencia y

serfn reservados para garantizar pagos futuros por prestaciones sociales o indemnizaciones

ylo crearse un fondo de auxilio mutuo.

Pardgrafo. Cuando la Asamblea lo apruebe previa y expresamente el fondo de reserva

‘poclrﬁ mverurse en mejoras a los bienes de propiedad comdn con el voto favorable del

cincuema y uno por ciento (51%) de los coeficientes asistentes a la respectiva reunién.

Amculo 107. ‘Formacién e inmmento del Fondo de Imprevistos. 'Se formara e

mcrementara, con lo prcv;sto en el articulo 14 del presente reglamento ademds de los

sigmentes mgresos

1. Los recursos provenientes de intereses de mora, multas, los previstos como | .

sanciones en. este reglamento o por la asamblea de propietarios.

2. Los resultantes de superdvit de ejecucién del presupuesto anual de gastos, en cuanto

la Asamblea de Propietanos no dispusiene absorberlos en el presupuesto subsiguiente. .

3. .Los,intereses producidos: por;los valores en que; se invierta el mismo. fondo de

v Imprevistos.

Articulo 108. Manejo e inversién. El fondo de Imprevistos s¢ manejara en forma

separada de los ingresos ordinarios de la copmp:edad, debiendo mantenerse invertido en

valores de facil y pronta hqmdez 4 ; ; :

Parigrafo. "Bl administrador prooederd a abrir las cuentas necesarias para los deposito de

estos fondos, a nombre del CONJUNT () RESIDENC[AL LA FLORESTA - teeimmmmnans

Artlculo 109. Naturaleza de las participaciones en el Fondo. Las parucxpacmnes que a

los propietarios comrespondan en el fondo de imprevistos ticnen cardcter de .bienes

comunes y, por consiguiente, siguen forzosamente al- dominio de los Dicnes de domlmo
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particular y no son susceptibles de negociecion

separada. En proporcién & su coefic:ente de

copropiedad previstas en el anmulo 8 del presente

reglamcnto.

Articulo 110, Patrimonio, B ~pawimenio- del

CONJUNTO RESIDENCIAL -LA FLORESTA- esta

constituido por los previstos en ¢l Articulo 13 de este Reglamento, més todos fos blsnes

inmuebles que se lleguen adquirir, los fondos comunes, y de reserva, los muebles y

enseres, cuentas por cobrar, donaciones, auxilios, titulos valores, excedentes y demds

derechos adquiridos de acuerdo con las Leyes

[

segin las necesidades pamwlares

2. Luego se les invita a du

elabore un presupuesto en los- ¢4

mejoras locativas.

3. Posteriormente se analizan y califican 145 Pt ‘tas. se recomienda analizar, verificar,

calificar cualitativamente los siguientes aspectos:

3.1 Los conocimientos de cada uno de los aspectos legales, administmivos. finencieros,

operativos, de calidad de servicio, organizacién ndnnmstratwa y ﬁnanclem. seriedad y

cumplimiento, solvencia econdmica y valor de la ofcm

3.2 En aspectos legales, debe conocerse sobre legislacion en propiedad horizontal, laborat,

tributaria, administeativa, policiva, civil y comercial, cumplir con 1a ley, certificaciones,

licencias, ete.

33  Enlaparte administrativa, dominar todo lo que implica el manejo y conservaci6n

de documentos, controles, contratos, elaboracidn de actas y memoriales entre Otr0S. emmmem
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3.4 Sobre aspectos financieros, solidez financiera y patrimonial, dominar la elaboractén de

presupuestos ¥ las técnicas contables, manejo de balances y estados financieros, flujos de

caja, ejecucion presupuestal.

3.5 En cuanto ala parte operativa se exige idoneided en el mancjo de personal

ad:mmstranvo. operatwo contratos ¢jecutados, logfstica. Infraestructura.

36 I.a calidad del servicio, experiencia, senedad y cumplimiento, s¢ verifica consultando

contratos en servicios-anteriores y pidiendo referencias por escrito, en otros Edificios,

conjuntos o agrupaciones.

3.7 Finalmente s¢ verd el valor de a oferta, la cual no siempre lo més econdmico es lo

mejor. Por lo tanto debe haber una correspondencia entre el costo y los servicios que se

ofrecen.

Calificar las propuestas presentadas bajos estos pardmetros siendo el consejo el encargado

de asignar el puntaje necesario a cada factor.

Experiencia

Calidad del servicio

Organizecién administrativa

— Seriedad y cumplimiento

Solvencia econdémica

Valor de la oferta . Especificaciones w—

Técmcas {Sl fuera neccsano)

Parignfo. Cuando se_trate de contratar wgnlancla. debe solicitarse las licencias

respectivas de la Supenntendencaa de ngxlancna, para la operacién de 1a compafifa, la

licencia para la frecucncla de radio por parte del Ministeno de Comunicaciones y del

armamento por el Mnmsteno de Defensa, ¢l registro de Cémara de Comercio requisitos

indtspensables a tenerse en cuenta. Igualmente segiin la clase de contrato debe exigirse las

pélizas respccuvas

Articulo 112, Doctrlna Juridica. En mngﬁn caso las dxsposlcionm contenidas en este

Reglamento de Pmpxedad Honzoutal podrd vulnerar las normas imperativas contenidas en

la Ley 675/2001, en la Consutucndn Polltice y demds Leyes previstas, en tal caso sc

cntenderﬁn no escritas,

Articulo 113. lncorporacldn. Esze Reglamento queda incorpomdo en todos los contratos

I de adquisicién y ena_]enamén de umdades privadas, y en lo pertinente a los tenedores 0

arrendatarios, de tal manera que debe ejecutarse de buena fe, por consiguiente obliga no
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solo & lo que en ¢l se exprese, sino en todas las cosas

que emanan precisamente de la naturaleza de las

~ obligaciones contenidas cn él o que por Ley

pertenezcan al Régimen de la Propiedad Horizontal, wme!

Arﬁculo 114 Registro El pmente Reglamento queda

inwnto oﬂ la Oﬁcma de Registro ¢ Instrumento

Poblicgs de Bogotd, co ?Ib m de lufohos de matrfculas inmobiliarias de las unidades

que conforman ¢! conjunto, ba_|o los s:gwentes mimeros : Desde el nﬁmcro SON-104802

hasta el némero 105003, -

TITULO XX

DE LA SOLUCION DE CONFLICTOS DEL PROCEDIMIENTO PARA LAS

st SANCIONES, DE LOS RECUR%QS Y DE LAS SANCIONES e

entre los propietarios o tepedort

Administracién o cualquier oh‘o

aplicacién o interpretacién déla,

Articulo 116. Comité de Convivencia. (rgdfiismp do medxac:én y conciliacién, c:eado

por Ley, con e} fin de ser un mecamsmo al que se acude para dllucndar. dirimir, zanjar.

acordar, conciliar, cualquier divergencia en cumplimiento de la bey y este Reglamento.

Articulo 117. Conformacién. Eleccidn. Pexfodo. El comité de eonvivencla PP —

integrado por un numero impar de tres (3) miembros elegidos por Asamblea General

de Propletatios, para periodos de un (1) afio, rotindose anualments enire s .

unidades.

Pardgrafo 1. Podrdn ser micmbros del Comité de COﬂVlVCBCla eI propmtano o su

delegado. tenedor o residente, y ser reelegidos por la Asamblea mpectiva,~ si lo

cons lderan convemente.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL UBUARID
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Parégrafo 2, El Comité de Convivencia, en ningiin caso podré imponer sanciones, ===

Parigrafo 3. Con ¢l fin de suplir la ausericia de alguno de los miembros principales del

Comité de Convivencia se elegird un (1) suplente que reemplazard a cualquier titular con

¢l fin de conservar un numero i

*‘e‘mwmbms.
Articulo 118} ancidn. Cuand ‘prescato unecobtroversia que pueda surgir con ocasién

de Ia vida en P Conjunto."'m sc Ppded insontar mm:.encwn del

Comité de Convivencia; el cual prcsentarﬁ“ formaias de m tes|

controversias y fortalecer las relaciones de vecindad, Las oonsxdemelmg_do’en Comité

e

se consignaran ¢n un acta suscrita por las partes y por los miembros de! Comité, -

Articulo 119 Mecanismos alternos de Solucién de Conflictos, Las partes podréin acudir

para la solucién de conflictos, a mecanismos alternos, de acuerdo con lo establecido en las

" normas legales que regulan la materia, como consultorios jut{dicos de las universidades,

fas unidadcs de mediacién y Eoncilianiﬁn de las alcaldfas l'gcaies, la justicia civil, -~

‘Pardgrafo. Cuando se acuda a la autoridad jurisdiccional para resolver los conflictos

téféridos.en ol articulo 115 se dar4 el trémite previsto en el Capitulo Il det Titulo XXIII del

Cédxgo de Procednmxento Civil, 0 en las dxsposlclones que lo modlﬁquen, adicionen o

complementen.

Capitulo IL.

De las sanciones por incumplimiento de Obligaciones No Pecuniarias

Articulo 120, Clases de .Sanciones. El incumplimiento de las obligaciones No

Pecuniariés que tengan consagracién en la ley o en este re'g,lmhento, por parte de los

pmp1etanos. tenedores o terceros por los que estos deben responder en los términos de la

ley, dard lugar previo requerimiento escrito, con mdicaclén del plazo para que se ajuste 8

las normas que rigen la propiedad horizontal, si a elio hubiere a lugar, a la imposicién de

las siguientes sanciones:

1. Publicacién en lug;ltes de aniplia circulacién del Conjunto, de la Hsta del infractor o

los inﬁ-ac'tores con indicacién expresa del hecho o acto que origina 1a 5aNCI0N.  eameenm

2. Imposicién de multas sucesivas mientras persista el incumplimiento, que no podrén

ser superiores, cada una a dos (2) veces el valor de las cuotas necesarias mensuales a CAIgo

del inﬁaétor, a Ja fecha de su ihposicién. que en todo caso, sumadas no podrén exceder de

diez (10) veces las cuotas necesarias mensuales a cargo delinfractar.  seeem—————e——
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3. Restriccion al uso y goce de bienes de uso comdn no

esenciales, como sq.!dn comunal y zonas de recreacion

y deporte (ﬁimnasio)
" Parégrafo. En ningdn momento s¢ podrd mstnngu' el

uso - de bienes comunes _g¢sepiciales o _idf___aquiﬂos

destinados a su uso exclusivo.

Articulo 121. Competenda. Las sanciones previstas en el articulo anterior serin

impuestas por el Consejo de Administracién. Para su imposicién se respetaran Jos

pmceciihientos contemplados en este reglamento, consultando el debido . proceso, el

derecho de defensa y contradiccién e impugnacién. Igualmente deberd valorarse la

intencionalidad del acto, la imprudencia y negligencia, asf como las circunstancias

atenuantes, y se atenderdn criterios de proporcionalidad y graduacidn de las san_qioues de
acuerdo con la gravedad de la mﬁ*aocién. el daﬁo causado y la reincidencia.
Articulo 122, Calificacion Sanein fils. Procedh tﬂ'ierecho der_"‘ﬁ“em.

\\\\\\

INFRACCIONES:
1. Con relacion a Ias unidades
10,11, 12, 13, 14, 15, 16

2. Con relacién a los bienes y la
10, 11, 12, 13, 14, 15. A _ .
3. Con relacién a los sitios de parqueo losn ' T 2';'%:%.'7'.'5._10, Tz .._._____._
7 "Con relacion al salén los numcralesl 3. 577 - : ‘ m— ‘
5. Con relacién a las mascotas los numerales: 1, 2, 3, 4, 3, 6, /, 3 9, .........._.............
6. Con relacion a la seguridad.1,2,3,4,3,6,1,8 ' :

mﬁmm

 PECUNIARIAS,

Cuando se presente una infraccién por parte de los responsables de cumplir cste

reglamento se debe actuar y darle el tramite indicado asf’ _

1. Una vez recibida en [a oficina de administracion, Ia queja por €scrito, sea por parte ael |

mismo Administrador, propietario, tenedor o integranie deTos diferenies organismos.___

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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4""A mas tardar dentro de los tres (3) dfas hébiles siguientes, el administrador convogara
al Consejo de Adminisiracion, ddndole traslado de la queja, quien la revisard, analizar su

contenido y venficard las pruebas aportadas, que pueden ST @ través ds testimonios

escntos. pruebas documentales o tesumomala
3 Se procederd a mt‘ormar. nonﬂcando la admlsldn o rechazo a los interesados a mas
tardar en tres (3) dias Habiies s:gtuentw

r 1 N TP

4. Inmediatamente sea admitida, el el Consejo en pleno, el administrador, con la presencia
Jel Tevisor fiscal, se reunirdn en un termino no superior a cinco (5) dfes hébiles para

estudiar e] caso, analizar las pruebas, notificard al infractor de la queja en su contra. El

adrmnistrador tendrd voz Unicamente y la presencia del revisor fiscal serd para la
igiancia del cumplimicnto el dsbido procedo.
3. Una vez aoeptada 1a queja, s¢ procederd en el termino de tres (3) dfas hébiles a
notﬁ‘i?ar al infractor por parte del administrador.

_PiFa’g_r—afo 1. En ia queja se debe mencionar al autor o autores de la conducta o acto

vnolatono pmwsto en este reglamento.

Denecho de Befema y Conlradlecién. Contra las acciones y sanciones tomadas por ¢l

_Consejo de Admmsuac:dn. procede la presentacién de descargos, el recurso de reposicién

o reconsideracién ante quien impuso la sancién o sea este mismo organismo, y ¢l recurso

de apelacion ante la Asambleaﬁneral de Pmpietarios, el cual debe ser por escrito; el

infractor y los orgamsmos oompetcntes deben proceder a:

i. Al anMle los cargos al infractor tiene cinco (5) dfas hdbﬂcs para presentar los

dcscargos por cscnto ante el Consejo de Admimstracnén quien tiene cinco (5) dfas

calendario para resolvetlo. S{ no presenta los descargos respectivos, se continuara el

proceso y de unma vez s¢ impondré la sancién prevista. Una vez sean recibidos por el

Consejo, analizados y valorados se procederd su archivo si los antecedentes lo posibilitan,

1l caso conlrano 51 sus actuaciones son contmdlctoms y wolntorias de las normas y segiin

Ta magnitud de Ta mfraccldn se pmccdcri a imponer la sancxén pertinente,

2. Una vez nnpuesta Ta'sancibn correspondicnte e! infractor podrd presentar el recurso de

apelacion o reconsideracion ante ¢l mismo organismo sancionador dentro de los cinco &)

S sigwientes a la notficacion de la Sancion, quien tendra tres (3) dias hébiles para

ratificaria o archivar e} caso.

3 STés Tatiticada Ta Sancion, una vez nouticado el m::tor puede apelar en un Termino

TG supecrior a diez (I0) dias siguientes ante Ta’ Asamblea General. Para este efecto el
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administrador, el. consejo el revisor fiscal podrin

convocar @& asamblea extraordinaria (nica y

exclusivamente para dirimir este conflicto ds acuerdo
el Articulo 62 de este reglamento.
4.81 en definitiva es ratificada 1a sancidn, debe
cuniplirse de manera inmediata méximo al dfa

siguiente, sea amoncstﬁndos;:. publicindose, o con ei pago de la multa respectiva

debiéndose expedir 1a cuenta de cobro o factura correspondiente; o restringiéndole el uso y

goce de bienes comunes no esenciales.

5. 8ile es favorable procede el archivo definitivo.

6. En ultima caso puede impugnarlo segin lo contemplado en el Art. 123 de éste

reglamento. -

» Silencio Administrativo: Si transcurrido ] plaz.o de treinta (30) dias a partir de la

> La ocurrencia del sﬂencw admiq;;nau

_.u‘cé L

autométicamente se 1mpondrﬁ las
Pardgrafo. Las multas mpueqtg_s

40, una vez cancelados debe conta

il

. . nlgta previstos en el Articulo
;eféﬁml.)revis‘tos. Tgualments su o
pago amerita el procedimiento ejecunvd‘dcl A « 49 ivéste reglamento. ’ -
PROCEDIMIENTO EN CASO DE INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO
PECUNIARIAS DE LOS RESPONSABLES DE CUMPLIR LAS NORMAS, ——.

1. Amonestacién Privada.

Inmediatamente cometida la infreccién por primera (1*)-vez serd objeto de una

amonestacidn privada hecha por el Administrador, dejando' constancia en €l folder del

hecho respectivo. Si s necesario acudir a la Policla Local, cuando la infraccién lo

requiera,
2. Publicacién.’
k' A la segunda (2*) falta de igual o distinta naturaleza el Consejo de Administracion, cltard

al infractor, para que resf)on&a por las infracciones que se le imputan y se sancionara con

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA E1. USUARIO



r'i,l oo

amonestacidn escrita fijada en cartelera, con copia al infractor, por el término de qulnoe

(15) dfas calendario.

3. Imposici6n de multas sucesivas.

A la tercera (3*) amonestacién o falta se impondré una multa cada vez que cometa la

misma o diferente falta, de acuerdo con ¢l Articulo 117 numera! 2 de este reglamento. ===

4, Restricciones.

Proceder & a restriccion al uso y goce de bienes comunes no esenciales, notificando por

escrito a los responsables de) control de estos bienes.

5. Silencio Administrativo: Si transcutrido el plazo de quince (15) dfas hébiles a partir

de la presentacion del recurso, sin que se haya potificado decisién que la resuelva, se

entenderd que esta es negativa. La ocurrencia del silencio administrativo negativo no

eximiré de responsabilidad a los organismos encargado ni los excusard del deber de

decidir sobfe el recurso presentado. b

G SI el infractor no acude a estos recursos dentro del tiempo estipulado se entenderd

que acepta su culpabilidad y asume la responsabilidad de la infraccién cometida pot lo

tanto, automaticamente se impondré la sancién que amerite tal hecho.

Pardgrafo. Las multas impuestas generan los intereses de mora previstos en ¢} articulo 40,

una vez cancelados debe contabilizarse en ¢l fondo de imprevistos: Igualmente su no pago

amerita el procedimiento ejecutivo del articulo 49 de éste reglamento. e mMmmmmm

Articulo 123 Ejecucién Sanciones, Por el incumplimiento de las obligaciones no

pecuniarias, el administrador serd el responsable de hacer efectivas las sanciones

impuestas, aun acudiendo 2 la mitoridad policial competente si fuere el caso, cuando

ocurran los eventos previstos en ¢l numeral uno (1) del artfculo 17 de este reglamento, la

policfa y demés autoridades competentes deberin acudir de manera inmediata al llamado

del administrador o de cualquiera de los propietarios.

Articolo 124. Impugnacién Sanciones. El propletario o residente del bien privado

sancionado podré impugnar las sanciones impuestas, por incumplimiento de las

obhgaclones no pecuniarias. La impugnacién sola podrd intentarse dentro del mes

siguiente a la fecha de la comunicacién de la respectiva sancién. Serd aplicable para del

presente articulo, el procedimiento consagmdo en el Art. 194 del Cédigo de Comercio o

en las normas que o modifiquen, adicionen, o complementen. Titulo XX Proceso Verbal

Sumario C. P. C Art. 435 Pardgrafo 1 An. 436, 437, 438, 439, 440.
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* El presente Reglamento fue aprobado en la Asamblea
General Extraordinaria de Copropietarios ¢l dfa catorce
{14) de Diciembre de dos mil dos-(2002).
e
UND 1COEFICIENTE — MATRICULA
101 == 0258 ——— SON-00104820
102 — 0258 —— 50N-00104821
103 ——~ 0258 ——— SON-00104823
104 == 0258 —— SON-00104823
201 == 0532
202 —= 0.532
® 203 - ,_
——
205 -
206 =
207w
208 —m
200 -
210 ——
301 —
| ® 302 -
303 — 0525 — 50N-00104836
| 304 — 0512 —= S50N-00104837
305 —— 0.535 —— S50N-00104838
| . 306 == 0.525 -~ S0N-00104830
307 —— 0535 —_- S0N-00104840
| 308 -~ 0535 —— S0N-00104841
309 —— 0535 —— S50N-00104842
* 310 — 0535 —— 50N-00104843
W01 — 0524 —— SON-00104844
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0.524 o= SON-00104845

0524 e SON-00104846

0.512 v 50N-00104847

0.524 ~==—e 50N-00104848

0.524

e 50N-00104849

0.524

——  50N-00104850

0.524

o~ 50N-00104851

0.524

e SON-00104852

0.524

e SON-00104853

16.86

UND 2COEFICIENTE = MATRICULA

101 —  0.544 —— S5ON-00104854
102 —— 0544 —. SON-00104855
105 —— 0515 — SON-00104856
104 — 0512 —— SON-00104857
105 ——n 054 . SON-00104858
106 —— 054 — SON-00104859
107 —= 0512 — 50N-00104860
108 —— 0.525 —— 30N-00104861
100 —— 0544 — 50N-00104862
110 —— 054 — S50N-00104863
201 == 0537 — SON-00104364
302 ——= 0532 == SON-00104865
203 ——m 0.526 wom SON-0OL04866
A 0512 e SON-00104867
305 e 0532 —n SON-00T04868
306 o 053 - SON-00104569
7 —— 0512 — SON-00I04870
B —— 05355 — SON-0010%871
305 0537 — SON-00104872

0.532

~= S0N-00104873

3
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301 —— 0,535 — SON-00104874

. 302 —— 0535 ~—— 50N-00104875
' 303 wm—— (525 ~—— SON-00104876

304 =—— 0.512 - S50N-00104877

305 == 0.535 === 50N-00104878

306 emeoms 0,535 === SON-00104879

30— 0512 — SON00IMER0 oo

308 —— 0.525 — 30N

309 e

0.525 — SoN-00104

0512 — SON-OQL04

0.512 —— SON-00104890

208 — 0525 — SON-001048917 "+ b

» 102 0.544 SON-00104895

409 —— 0.524 — 50N-00104892

410 v 0,524 e SON-00104893
e 21,097 '

UND 3COEFICIENTE~— MATRICULA

1701 0.544 50N-00104894

103 0.525 50N-00104896
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104

0.512

50N-00104897

105

0.544

50N-00104898

106"

"0.544

50N-00104899

107

0.512

S0N-00104900

108

0.525

50N-00104901

201

0.532

SON-00104902

0.532

50N-00104903

203

0.525

SON-00104904

204

0.512

S0N-00104905

205

0.532

50N-00104906

206

0.532

SON-00104907

207

0.512

50N-00104908

208

0,525

50N-00104909

0.532

50N-00104910

210

0.532

SON-00104911

301

0.535

SON-00104912

302

0.535

50N-00104913

303

0.525

50N-00104914

304

0.512

50N-00104915

305

0.535

50N-00104916

306

0.535

50N-00104917

307

0.512

SON-00104918

308

0.525

50N-00104919

309

0.535

50N-00104920

310

0.535

SON-00104521

40

0.524

S0N-00104922

0.524

50N-00104923

403

0.525

50N-00104924

0.512

S50N-00104925

405

0.524

50N-00104926

0.524

S0N-00104927

407

0.512

50N-00104928

408

0.525

SON-00104929
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® 409 0.524 50N-00104930

410 0.524 SON-00104931

— 20,018

UND 4COEFICIENTE -~ MATRICULA

101

0.544

S0N-00104932

0.544

SON-00104933:

N 103

0.544

104

0.544

105

0.525

0.512

50N-00104937", =

107

0.544

50N-00104938

108

0.344

50N-00104939

201

0.532

50N-00104940 . -

202

0.532

SON-00104941 ~ems

203

0.532

50N-00104942

0.532

SON-00104943

205

0.525

S50N-00104944

0.512

S0N-00104945

207

0.532

S0N-00104946

0.532

S0N-00104947

301

0.535

SON-00104948

302

0.535

S0N-00104949

303

0.535

S0N-00104950

304

0.525

S0N-00104951

305

0.512

SON-00104952
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306 0.535

SON-00104953

307 0.535

50N-00104954

308~ 0.525

“SON-DO104955

401 0.524

SON-00104956

402 0524

S0N-00104957

403 0524

50N-00104958

0.524

50N-00104959

0.523

SON-00104960

0.512

SON-00104961

0.524

50N-00104962

404
405
406
407
408

0.524

S0N-00104963

— 16,948

UND 5COEFICIENTE — MATRICULA

101 0.544

50N-00104964

102 0.544

50N-00104965

103 054

50N-00104966

104 0544

50N-00104967

105 0512

50N-00104968

106 0.525

S0N-00104969

107 0.544

SON-00104970

108 054

50N-00104571

109 0544

SON-00104972

110 0544

50N-00104973

201 0532

S50N-00104974

0.532

50N-00104975

0.532

SON-00104976

0.532

50N-00104977

0.512

SON-00104978

0.525

50N-00104979

207 0532

SON-00104980

0,532

50N-00104981
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Y 200 0532 SON-00104982

210 0.532 SON-00104983

301 0.535 50N-00104984

302  0.535 S50N-00104985

303  0.535 S50N-00104986

) 304 0.535 SON-00104987

305 0.512 50N-00104988 gy

306 0525 SON-00104989;

. 307  0.535 SON-001(49%

308 0.535 SON-00104991"

309 0535 SON-00104992

310 0535 SON-00104993 -, -

401  0.524 SON-00104994

1402 0.524 S0N-00104995

403 0.524 SON-00104996%. - °

201 0524 SON.00104997

405 0512 S0N-00104998

* {406 0525 50N-00104999

4067  0.524 SON-00105000

408 0.524 S5SON-00105001

409  0.524 50N-00105002

410  0.524 S0N-00105003

HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA

’ El presente instrumento se elabord en las hojas de papel notarial ndmeros: AA 11355782,

AA 11355539, AA 11355540, AA 11355541, AA 11355542, AA 11355543,

E8TE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL UBLDARID '_‘e‘_'- w




ft)‘

hlyj
M 1130650, M 1155, M 113566548, M 1135589, mnma.mum,mu:m

M L1SBEESY, A LLSEEEE2, M 1L306EE3, M LI30SE54, M 11355065, M 113055556, M 1135657,
MM.MW,MW.MM\M%MMMMM

A T\TEEED, M. 1LEE5, JA L5057, A 1156568, M 119865, M LS50, M 11871,
10 1156572, M 1LSEETS, M 1136, M 0SS, A 11235006, M 11877, M SRR
Nrordat™ls, 2, ST WE  Ermandadot™AA 1135854781 VALRs

' Lefdo quc fue el presente instrumento en forma legal por la opmpamclento y advertida de

ia formahdad de su registro lo ﬁrmnn en prucba de asentimiento junto con el suscrito

Notario, quien en esa forma lo autoriza.
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